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Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses fiir den Bereich des Landkreises Unterallgdu zum
Stichtag 01.01.2022

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Osterrieder,

der Gutachterausschuss des Landkreises Unterallgiu hat in der Sitzung am 18.05.2022 die Bo-
denrichtwerte zum Stichtag 01.01.2022 fiir den Landkreis beschlossen.

In den Anlagen erhalten Sie die Bodenrichtwerte fiir Baugrundstiicke und die Richtwerte fiir
landwirtschaftliche Flichen in lhrem Gemeindegebiet sowie die Erlduterungen zu den Richtwer-
ten. Wir bitten Sie, gemaR §12 Abs. 2 BayGaV, die Richtwerte fiir lhren Gemeindebereich einen
Monat lang in der Gemeinde &ffentlich auszulegen. Bitte machen Sie Ort und Dauer der Ausle-
gung ortsliblich bekannt.

Auf die Moglichkeit, auch auBerhalb dieser Zeit von der Geschiftsstelle des Gutachterausschus-
ses Auskunft Gber die Bodenrichtwerte einzuholen, bitten wir in der Bekanntmachung hinzuwei-
sen. Vielen Dank. ‘

Anlagen
e Urheberrechtshinweise
e Vorbemerkungen - Auszug aus der Bodenrichtwertliste
e Erlduterungen der Kartendarstellung
e Bodenrichtwertkarten
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Urheberrechtshinweise

Die Bodenrichtwertsammlung unterliegt dem Urheberrechtsgesetz. Danach steht dem jeweili-

gen Gutachterausschuss das ausschlieRliche Recht zu, die Bodenrichtwertsammlung insgesamt
oder einen nach Art und Umfang wesentlichen Teil davon zu vervielfiltigen, zu verbreuten oder
offentlich wiederzugeben.

Abschriften einzelner Daten - wihrend der Dauer der Auslegung - sind grundsatzlich fir den
privaten Gebrauch moglich. Nicht zum privaten Gebrauch zihlen die Verwendung fir gewerbli-
che oder 6ffentliche Zwecke oder zum sonstigen eigenen Gebrauch wie z.B. die eigene Verwen-
dung durch juristische Personen, Behérden, Institutionen, Unternehmen oder Angehdrige freier
Berufe. ‘

Die Herausnahme von Daten wiahrend der Auslegung der Bodenrichtwerte erfolgt auf eigene
Verantwortung und ersetzt keine amtliche Bodenrichtwert-Auskunft.

Bei missbréuchlicher Verwendung der Daten trifft die Haftung den Verwender.

AusschlieBlich schriftliche von der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses erteilte
Auskiinfte sind rechtsverbindlich.
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Vorbemerkungen - Auszug aus der BRW-Liste

Der Gutachterausschuss fur den Bereich des Landkreises Unterallgau hat gemaR § 193 Bauge-
setzbuch (BauGB) zum 01.01.2022 Bodenrichtwerte festgesetzt.

Ein Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrzahl von Grund-
stiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die im Wesentlichen glei-
che Nutzungs und Wertverhéltnisse haben. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicks-
flache eines Grundstiicks mit den dargestellten Grundstiicksmerkmalen.

- Die Richtwerte fiir Baugrundstiicke sind nur fiir Bauland anwendbar. Das heiRt, das Grundstiick
muss nach seiner Lage, Zuschnitt etc. fur eine bauliche Nutzung geeignet sein und diese muss
auch rechtlich zulassig sein.

In den sechs gréReren Orten (Babenhausen, Bad Wérishofen, Buxheim, Mindelheim, Ottobeur-
en und Tirkheim) wurden Bodenrichtwertzonen gebildet. Fir die Ubrigen Orte des Landkreises
wurden Bodenrichtwerte bezogen auf die verschiedenen baulichen Nutzungsarten festgesetzt,
die im jeweiligen Ort vorhanden sind. Dies sind im Einzelnen Richtwerte fiir WA (Allgemeine
Wohngebiete), MD (Dorfgebiete) bzw. MI (Mischgebiete) und GE (Gewerbegebiete).

Dabei sind Allgemeine Wohngebiete solche Bereiche, die vorwiegend dem Wohnen dienen.

In Mischgebieten sind sowoh| Wohngebaude als auch Gewerbebetriebe zuldssig, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. ,

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrie-
ben.

Die Bodenrichtwerte fiir Bauland im WA beziehen sich jeweils auf ein Richtwertgrundstiick mit
einer ortsiiblichen GroBe (ca. 700 m?). Die Grundstiicke in Dorf- bzw. Mischgebieten sind in der
Regel deutlich groRer. '

Die Richtwerte von Baugrundstiicken beinhalten grundsitzlich die ErschlieBungsbeitrage nach
dem Baugesetzbuch und dem Kommunalabgabengesetz. Im Einzelfall wird empfohlen mit der
Gemeinde Riicksprache zu halten.

Eine eindeutige Abhangigkeit von Bodenrichtwerten und GeschoRflichenzahl kann fiir MD und
MI Gebiete im Landkreis aufgrund fehlender Daten nicht ermittelt werden. Bei absehbarer in-
tensiverer Nutzung in MD oder MI Gebieten empfiehlt sich eine sachverstandige Wirdigung
maoglicher Anpassung der Bodenrichtwerte.

AuBerdem wurden fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke Richtwerte ermittelt. Eine Un-
terscheidung zwischen Ackerland / ackerfihiges Griinland sowie Griinland wurde vorgenom-
men. Bei den Bodenrichtwerten fiir Landwirtschaftsflichen handelt es sich um Durchschnitts-
werte der landwirtschaftlichen Grundstiicke von mittlerer Qualitit, Beschaffenheit und Lage in
den einzelnen Gemeinden. Diese Werte sind in erster Linie als grobe OrientierungsgroRe zu ver-
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stehen. Bei den Verkaufspreisen von landwirtschaftlichen Grundstiicken liegt regelmaRig eine
relativ groRe Preisspanne vor abhingig von der Qualitit und Lage des Grundstiicks.

Wir weisen darauf hin, dass der tatsichliche Verkehrswert eines konkreten Grundstiicks vom
Bodenrichtwert naturgemaR je nach Beschaffenheit des einzelnen Grundstiicks abweichen
kann.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone so-
wie die Festsetzung der Héhe des Bodenrichtwerts begriinden keine Anspriiche zum Beispiel
gegenuber den Tragern der Bauleitplanung.
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Erlduterung der Kartendarstellung

B nrichtwert - i -
odenrichtwert Art der Nutzung Bodenrichtwert
zonennamen zonennummer

NN\
Amberg WA (WA) 9

Auflistung der Bodenrichtwerte

IGemeinde IGemarkung Ion:steil BRW- Zonenname INummer IBRW[ﬁ/m’INutzungsaTl
Abkiirzungen
| BRW | Bodenrichtwert
GR Griinland
A Ackerland
GE Gewerbliche Fliche
M/ MI Gemischte Bauflache
MD Gemischte Baufldche Dorfgebiet
MK Gemischte Baufldche Kerngebiet
WA Wohnbauflache
SO Sondergebiet
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Gemeinde Ortsteil Bodenrichtwertzonenname nummer | richtwert Stichtag | Nutzungsart
Benningen Benningen Benningen WA 8 225 01.01.2022 WA
Benningen Benningen Benningen A 1 5.5 01.01.2022 A
Benningen Benningen Benningen GR 2 3,5 01.01.2022 GR
Benningen Benningen Benningen MD 9 200 01.01.2022 MD
Benningen Benningen Benningen GE 10 85 01.01.2022 GE

Grundkarte: OpenStreetMap



