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Bebauungsplan mit Griinordnung "Gewerbegebiet Nord-West" L é R S
Zusammenfassende Erklarung consult
Ablauf des Verfahrens

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

In der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB wird dargelegt, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren nach
§§ 3 u. 4 Abs. 1 sowie §§ 3 u. 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan mit Griinordnung , Gewerbegebiet
Nord-West“ berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den ge-
priften anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1 Ablauf des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss: 29.03.2023
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB: 15.06.2023 bis 17.07.2023
Frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB: 15.06.2023 bis 17.07.2023
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB: 27.11.2023 bis 12.01.2024
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB: 27.11.2023 bis 12.01.2024
Satzungsbeschluss: 07.02.2024
2 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung wurden die zu erwartenden nachteiligen Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgliter gemalk § 2a BauGB untersucht und durch Vermeidungs- bzw. Mini-
mierungsmalinahmen reduziert. Zudem wurden entsprechende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Insgesamt ist an dieser Stelle zu bedenken, dass sich Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malknahmen haufig auf die verschiedenen Schutzgiiter gleichermalen positiv auswirken und somit
nur schwer getrennt voneinander betrachtet werden kdnnen. Werden derartig wirksame Mal3nah-
men nur in einem Schutzgut beschrieben, schliel$t das die positive Wirkung auf andere Schutzgliter
also nicht aus.

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung wurden Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen so-
wie AusgleichsmaRnahmen in der Satzung und im Umweltbericht des Bebauungsplans mit Griinord-
nung ,,Gewerbegebiet Nord-West” festgesetzt und beschrieben. Erganzend zum Bauleitplanverfah-
ren wurden eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung, eine
standortbezogene Vorprifung und eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt sowie ein Gut-
achten eines Geologen und ein Gutachten Uber die Auswirkungen auf den Aquifer herangezogen.
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3 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung

Im Zuge der Behérden-, Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung wurden diverse Hinweise zu den Um-
weltbelangen vorgebracht, die im Rahmen des Abwagungsprozesses gewirdigt wurden. In dieser zu-
sammenfassenden Erklarung werden sowohl die Einwendungen des Vorentwurfs als auch des Ent-
wurfs behandelt. Im Zuge der Auslegungen wurden die folgenden Hinweise berlcksichtigt:

3.1 Bevolkerung, Mensch und menschliche Gesundheit

Das Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben wies darauf hin, dass das Gebiet der Planaufstellung
Teil des Verfahrensgebiets der laufenden Dorferneuerung Benningen nach dem Flurbereinigungsge-
setz ist. Mit der Planung besteht Einverstandnis, zumal das Nahwarmenetz mit zugehoriger Heizzent-
rale Teil einer zur Férderung bewilligten DorferneuerungsmaRnahme in Bautragerschaft der Ge-
meinde Benningen ist. Der Hinweis zur Zugehdrigkeit zum Verfahrensgebiet sowie der Férderung ei-
nes Nahwarmenetzes im Rahmen der Dorferneuerung Benningen wurde dankend zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) — Mindelheim teilte mit,
dass Belange der Land- und Forstwirtschaft durch die vorliegende Planung nicht betroffen sind. Der
Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Bischofliche Finanzkammer Wirtschaftliche Angelegenheiten, Recht und Bauwesen teilte mit,
dass sich keine kirchlichen Grundstiicke im Planungsbereich befinden und keine Bedenken zur Pla-
nung vorgebracht werden. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Das Staatliche Bauamt Kempten teilte mit, dass aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den in
der Baulast des staatlichen Bauamtes Kempten liegenden StraRen keine Einwande oder Anregungen
bestehen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Tiefbau teilte mit, dass diese als Baulasttrager der Kreisstra-
Ren im Landkreis Unterallgdu von der Planung an der Kreisstralle MN 18 nur marginal tangiert sind
und somit keine Bedenken bestehen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Bauverwaltung/Ortsplanung wies darauf hin, dass sich aus
der Begriindung (Kap. 6.1.3) ergibt, dass Stellplatze ebenfalls auRerhalb der Baugrenze zulassig sind
und dies zur Klarstellung mit in die Satzung aufzunehmen ist. Der Hinweis zu den Stellplatzen wurde
zur Kenntnis genommen. Es wurde darauf hingewiesen, dass unter Ziffer 2.3 bereits die Festlegung
aufgefiihrt ist, dass Zufahrten, nicht-lberdachten Stellplatzen, (iberdachte Fahrradstellplatze, mobile
Schittgutboxen, mobile Silos 0.4., Lagerflachen aller Art auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig
sind.

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Bauverwaltung/Ortsplanung wies ferner darauf hin, eine
weitere Zufahrtsregelung zum nordlichen Baufenster aufzunehmen. Der Hinweis zum nordlichen
Baufenster wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde darauf hingewiesen, dass sich dieses
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Baufenster innerhalb des Flurstiicks fur das Sondergebiet (Heizwerk) befindet, (iber das es intern er-
schlossen wird. Da eine Teilung oder Abgrenzung des Flurstilicks nicht vorgesehen ist, ist keine wei-
tere Zufahrtsmoglichkeit erforderlich.

Die Regierung von Schwaben wies darauf hin, dass aus landesplanerischer Sicht keine Einwande zum
geplanten Vorhaben bestehen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Der Regionalverband Donau-lller wies darauf hin, dass der Bauleitplanung keine regionalplanerischen
Belange und somit keine Einwande entgegenstehen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Handwerkskammer flir Schwaben teilte mit, dass keine Bedenken gegen die vorbezeichnete Bau-
leitplanung bestehen. Der Hinweis wurde dankend zur Kenntnis genommen.

Die Industrie- und Handelskammer Schwaben wies vor dem Hintergrund der 6kologischen Transfor-
mation sowie moglicher Energieengpasse in der Zukunft auf die besondere Bedeutung des geplanten
regenerativen Heizkraftwerkes und eine zeitnahe Realisierung hin. Es bestehen keine Bedenken ge-
gen die vorgelegte Planung. Die Hinweise zur Erforderlichkeit des vorgesehenen Heizkraftwerkes von
Seiten der IHK und die ausdrtickliche BegriiRung des Vorhabens wurden dankend zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Schwaben Netz GmbH teilte mit, dass im angegebenen Planungsbereich keine Leitungen von
Schwaben Netz liegen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Stadtwerke Memmingen, Gas- und Wasserwerk wiesen darauf hin, dass eine Versorgung mit Erd-
gas fur das geplante Bau-/Versorgungsgebiet moglich ist und bereits im Zuge des StraRenneubaus in
der Memminger Stral3e bis zur Grundstlicksgrenze erfolgte. Fiir den weiteren Ausbau muss eine
rechtzeitige Einbindung der Stadtwerke Memmingen in die Planungen erfolgen. Des Weiteren ist
eine Uberbauung oder Uberpflanzung der Leitungen der Stadtwerke Memmingen nicht zulassig und
bei Mehrfachbelegungen von Rohrgraben sind die notwendigen Sicherheitsabstiande einzuhalten. Die
Hinweise zur Gasversorgung der Grundstiicke sowie zum Uberbauungsverbot und den Sicherheitsab-
standen bei Rohrgraben wurden dankend zur Kenntnis genommen. Diese wurden im Zuge der weite-
ren Bebauung/ErschlieRungsplanung entsprechend beriicksichtigt.

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Kommunale Abfallwirtschaft wies darauf hin, dass nach vor-
liegender Planung die Moglichkeit besteht, dass Hinterliegergrundstiicke entstehen kdnnten und da-
her der Hinweis zur Abfallentsorgung in die Planunterlagen aufzunehmen ist. Sdmtliche Mllbehalter
sowie Sperrmill sind an der nachsten, vom Sammelfahrzeug ohne Riickwartsfahrt erreichbaren
Stelle, d. h. entlang der Memminger Stralle nach naherer MalRgabe des Abfuhrpersonals zur Leerung
bereitzustellen. Der Hinweis wurde dankend zur Kenntnis genommen und in den textlichen Hinwei-
sen (Ziffer 4.3) entsprechend redaktionell erganzt.

Das Landratsamt Unterallgdu, Untere Immissionsschutzbehorde wies darauf hin, dass die schalltech-
nische Untersuchung der TUV SUD Industrie Service GmbH vom 25.05.2023, die im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes erstellt worden war, in ihrer Gesamtheit als Bestandteil des Bebauungs-

planes mitaufzunehmen und als Anlage den Bebauungsunterlagen beizulegen ist. Der Hinweis wurde
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zur Kenntnis genommen und die schalltechnische Untersuchung wurde den Planunterlagen beige-
legt.

Das Landratsamt Unterallgdu, Untere Immissionsschutzbehorde wies ferner darauf hin, dass die fur
Gewerbegebiete zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm in Hohe von tagsiber 65 dB(A) und
nachts 50 dB(A), die in der Begriindung unter Kap. 7 angefiihrt sind, ebenfalls mit in der Satzung des
Bebauungsplanes aufzunehmen sind. Der Hinweis wurde dankend zur Kenntnis genommen. Die For-
mulierung aus Kap. 7 der Begriindung wird in der Satzung (Ziffer 2.7) mit Gbernommen.

Des Weiteren wies die Untere Immissionsschutzbehdérde auf die zuldssigen Emissionskontingente LEK
tags und nachts der schalltechnischen Untersuchung hin, die sicherstellen, dass unter Ber{icksichti-
gung der Vorbelastung (gewerbliche Nutzung in der ndheren Umgebung des Plangebietes) die Einhal-
tung der zuldssigen Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Immissi-
onsorten gewahrleistet ist. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die bereits im schalltechni-
schen Gutachten enthaltenen und dargelegten moglichen Zusatzkontingente fir einzelne Richtungs-
sektoren wurden in der Satzung, dem zeichnerischen Teil und der Begriindung ebenfalls vorbeugend
festgesetzt, um den Betrieb des Heizwerkes zu ermoglichen. Die Schutzbeddrftigkeit der Umgebung
ist unabhdngig davon nach wie vor gegeben.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit, dass die Belange der Telekom durch das Sonderge-
biet zur Energieerzeugung nicht bertihrt werden. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und auRRerhalb des Plangebiets einer Priifung vorzubehalten bleibt und mit der Deutschen
Telekom Technik GmbH mindestens 4 Monate vor Baubeginn abzusprechen ist. Der Hinweis wurde
zur Kenntnis genommen.

Die Vodafone GmbH teilte mit, dass keine Einwande bestehen. Es wurde darauf hingewiesen, dass
sich Telekommunikationsanlagen von Vodafone im Planbereich befinden.

Die LEW Verteilnetz GmbH teilte mit, dass keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes bestehen, wenn weiterhin der Bestand der Betriebsmittel der LEW zur Aufrechterhaltung der
Stromversorgung gewahrleistet ist und nachstehende Belange berticksichtigt werden. Vorsorglich
wird auf die verlaufende 20-kV-Kabelleitung M1294 der LEW im Geltungsbereich hingewiesen. Wei-
ter befinden sich mehrere 1-kV-Kabelleitungen in diesem Bereich. Der Schutzbereich samtlicher Ka-
belleitungen betragt 1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzeln-
den Bepflanzungen freizuhalten. Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen ebenfalls die 20-kV-Lei-
tungen 04 und M8. Der Schutzbereich der Freileitungen betragt 7,00 m beiderseits der Leitungsmit-
telachse. Nachdem es sich um eine Hauptversorgungsleitung handelt, ist der Bestand weiterhin zu
gewahrleisten. Ein Leitungsabbau ist seitens der LEW nicht vorgesehen. Die Hinweise zu den Be-
standsleitungen wurden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der Bebauung entsprechend zu
bericksichtigen. Es wurde darauf hingewiesen, dass der geforderte Abstand von 7,00m (gemessen ab
Trassenachse) zur 20-kV-Freileitung bereits in der Planzeichnung aufgenommen ist.

Die LEW Verteilnetz GmbH wies ferner darauf hin, dass innerhalb des Leitungsschutzbereiches die
Errichtung von Bauwerken im Allgemeinen nicht zuldssig ist. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
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wenn gewisse Mindestsicherheitsabstdande eingehalten werden. Bei einer Dachneigung grofRer 15
Grad verlangt die DIN einen Abstand von 3,0 m. Bei einer Dachneigung kleiner 15 Grad ist ein Ab-
stand von 5 m einzuhalten. Dadurch sind die Unterbauungshdhen innerhalb des Schutzbereiches be-
schrankt. Aus diesem Grund sind samtliche Bauvorhaben innerhalb des Leitungsschutzbereiches,
wenn moglich bereits im Entwurfsstadium, der LEW zur Stellungnahme vorzulegen. Die Stellung-
nahme erfolgt gemal Art. 65 BayBO als Trager 6ffentlicher Belange.

Des Weiteren wird auf Beschrankungen und Hinweise innerhalb der Leitungsschutzzone hingewie-
sen. Innerhalb des Schutzbereiches missen die einschlagigen Vorschriften beachtet werden, insbe-
sondere ist bei Arbeiten in Spannungsndahe immer ein Schutzabstand von mindestens 3,00 m zu den
unter Spannung stehenden Leiterseilen einzuhalten. Dabei ist zu beachten, dass die Seile bei hoheren
Temperaturen starker durchhangen und bei Wind erheblich ausschwingen kdnnen. Jede auch nur
kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fiir die am Bau Beschaftigen lebensgefahrlich.
Daher sind die Ausfiihrungen des Merkheftes fiir Baufachleute zu beachten.

Bei Hoch- und Tiefbauarbeiten, bei Arbeiten mit Hebezeugen und Kranen, Baumaschinen oder For-
dergeraten und bei Anndaherung von sonstigen Geraten mussen die Leitungen hinldanglich beachtet
werden.

Hinweise zum Verkehr

Die Autobahn GmbH teilte mit, dass aufgrund der groRen Entfernung ca. 1,5 km des Gebietes der
Bauleitplanung zur Bundesautobahn A7 weder anbaurechtliche Belange noch Belange der StralRen-
baulast bertihrt werden. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Flughafen Memmingen GmbH wies darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb der Larmschutzzone
2 des Verkehrsflughafens Memmingen liegt, die im Jahr 2022 ausgewiesen wurde. Der Hinweis
wurde zur Kenntnis genommen. Die Schutzzone 2 erstreckt sich Giber den stidlichen Teil des Mem-
mingerbergs, das gesamte Dorfgebiet Benningens nordlich der Memminger StralRe und reicht bis in
den Siiden Memmingens. Die Schutzzone hat keine Auswirkungen auf das geplante Nutzungsvorha-
ben.

Die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH teilte mit, dass nach § 18a des Luftverkehrsgesetz keine Be-
lange berihrt werden und keine Bedenken vorgebracht werden. Der Hinweis wurde zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung teilte mit, dass das Planungsvorhaben den Schutz ziviler
Flugsicherungseinrichtungen gemaR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt und deswegen
keine Einwdnde gegen den vorgelegten Planungsstand bestehen. Diese Beurteilung beruht auf den
nach § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG angemeldeten Anlagenstandorten und -schutzbereichen der Flugsi-
cherungsanlagen mit Stand vom Juli 2023. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Regierung von Oberbayern wies darauf hin, dass die Bauhéhen topographiebedingt unterhalb
des Flughafenbezugspunktes (FBP) des Verkehrsflughafens Memmingen von 629 m. . NN (H6he Ge-
lande 604 m nach Google Earth, Bauhdhen ca. 8 m) liegen und damit nicht die Bemessungsflachen
des Bauschutzbereiches nach § 12 LuftVG durchdringen. Soweit die Hohe des FBP dennoch
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Uberschritten wirde, bedirfte es einer gutachtlichen Priifung durch die Deutsche Flugsicherung. Dies
gilt ebenso fur Krane und sonstige Hindernisse. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es
wurde bestatigt, dass der Geltungsbereich im ebenen lllertal und somit topographisch deutlich unter
dem Flughafenareal Memmingerberg liegt.

3.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Regierung von Schwaben, hohere Naturschutzbehorde wies darauf hin, dass im Zuge der Bauleit-
planung keine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung vorgelegt wurde, dies jedoch aufgrund der Lage des
geplanten Gewerbegebietes am Rand des FFH-Gebietes ,,Benninger Ried” erforderlich ist. Der Hin-
weis wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde darauf hingewiesen, dass eine FFH-Vertraglichkeitsab-
schatzung bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt wurde, um die grundsatzliche
Machbarkeit an diesem Standort zu priifen. Erst nachdem in diesem Gutachten im Ergebnis eine Un-
bedenklichkeit bzgl. Auswirkungen von Luftschadstoffen auf das FFH-Gebiet ermittelt wurde, starte-
tet die Gemeinde in die Bauleitplanung. Der RvS sowie der UNB waren diese Inhalte bekannt. Aus
diesem Grund wurde es fir nicht erforderlich erachtet diese Unterlage mitauszulegen, sie wurde je-
doch inhaltlich im Umweltbericht und der Begriindung aufgegriffen. Die FFH-Vertraglichkeitsabschat-
zung wird in den Unterlagen zum Bebauungsplan erganzt.

Die Untere Naturschutzbehorde wies ebenfalls darauf hin, dass in einem 6ffentlichen Beteiligungs-
verfahren allen Beteiligten die erforderlichen Entscheidungsgrundlagen zuganglich zu machen sind,
die flir eine vollstandige Priifung der jeweiligen Belange erforderlich sind. Gutachterliche Einschat-
zungen zum Beispiel missen durch entsprechende Untersuchungen belegt und damit Gberprufbar
sein. Der Hinweis zu dem Erfordernis der vollstandigen Offenlage samtlicher erganzender Gutachten
und Unterlagen wurde zur Kenntnis genommen und im Zuge zukinftiger Bauleitplanverfahren ent-
sprechend berucksichtigt.

Die Regierung von Schwaben wies darauf hin, dass das Biotop 8027-1041-001 strukturreiche Hecke
entlang des Kanals im Umweltbericht unter Kap. 3.2.1 (Bestandssituation) zu ergdnzen ist. Der Hin-
weis wurde zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht entsprechend erganzt.

Die Untere Naturschutzbehorde wies darauf hin, dass das vorliegende Bauplanungsvorhaben in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Naturschutz- und FFH-Gebiet , Benninger Ried" liegt, welches als
Schwerpunktgebiet im Arten- und Biotopschutzprogramm festgesetzt ist und dessen maligeblichen
Bestandteile, wie der endemischen Riednelke (Armeria purpurea) oder den kalkreichen Niedermoo-
ren oder Kalktuffquellen, landes- und bundesweite naturschutzfachliche Bedeutung geniel3en. Die
Untere Naturschutzbehorde bat daher nachfolgende Anmerkungen zu naturschutzfachlichen Belan-
gen ein entsprechendes Gewicht zuzusprechen. Die Hinweise zu den Ausfiihrungen zum Benninger
Ried wurden zur Kenntnis genommen und deren Bedeutung im Umweltbericht sowie der Begrin-
dung nochmals gemal’ der Stellungnahme hervorgehoben.

Die Untere Naturschutzbehorde wies ferner darauf hin, dass dem mit der Bauleitplanung verbundene
Kompensationsbedarf in der nachfolgenden Entwurfsfassung bestimmte Ausgleichsflichen oder Oko-
konten zuzuordnen sind. Eine abschlieRende Priifung der Ausgleichsplanung ist erst dann im Rahmen
der naturschutzfachlichen Prifung der Entwurfsfassung der Bebauungsplanung méglich und es sind
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gef. Umplanungen der Ausgleichsflachen erforderlich. Die Hinweise zu den Ausgleichsflachen wurden
zur Kenntnis genommen. Es wurde angestrebt, den artenschutzfachlichen und naturschutzfachlichen
Ausgleich zu kombinieren und die Flachen wurden in die Entwurfseinlagen eingearbeitet.

Die Untere Naturschutzbehorde wies ferner darauf hin, dass die Ausgleichsflache A1 auf Flur-Nr. 419
Gemarkung Benningen zur Kompensation des potenziellen Lebensraumverlustes fir Stieglitz und
Nachtkerzenschwarmer mit Querung der hochfrequentieren SchaltwerkstralRe/Memminger StralRe
und durch gering besiedelte Landschaftsstrukturen ca. 1,5 km entfernt im Siden von Benningen liegt.
Zumindest flir die Hochstaudensdaume als Nahrungshabitat flr den Stieglitz wurde ein deutlich ndahe-
rer rdumlicher Zusammenhang mit weniger Storwirkungen zum Eingriffsort empfohlen und auf die
empfohlene MaRnahme aus der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung (10.11.2023) hingewiesen,
wonach zur Unterstiitzung der lokalen Stieglitz Population samentragende Blihpflanzen und Hoch-
stauden auf den nérdlichen Griinflaichen des Geltungsbereichs anzulegen sind. Da keine Begriindung
gegen die Empfehlungen aus der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung vorliegt, wird um eine ent-
sprechende Anpassung der Griinflachengestaltung gebeten. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genom-
men. Nachdem innerhalb des Geltungsbereiches die geforderte FlachengréRe (1.000 m?) des Nah-
rungshabitats nicht nachgewiesen werden konnte und gewisse Storfaktoren durch die Nutzungen
nicht ausgeschlossen sind, wurde vereinbart, den Ausgleichsflachenbedarf extern herzustellen. Er-
ganzend hierzu wurde die Anregung der UNB aufgegriffen und die Festsetzungen unter Ziffer 2.5 der
Satzung (Private Grinflache) zum Bebauungsplan erganzt. Somit wird das Nahrungshabitat insbeson-
dere fiir den Stieglitz im engen raumlichen Wirkungskreis bestmoglich entwickelt und durch die ex-
terne Ausgleichsflache Al erganzt.

Des Weiteren wies die Untere Naturschutzbehorde darauf hin, dass mit der AusgleichsmaRnahme A2
auf Flur-Nr. 416 Gemarkung Weiler im Landkreis Glinzburg ein landkreisexterner Ausgleich stattfin-
det. Die Gesamtausgleichsmalinahme ist der Unteren Naturschutzbehorde aus dem Bauleitverfahren
»,Benningen West" bekannt. Aktuell ist nur der dem Bauleitverfahren ,Benningen West" zugeordnete
Ausgleichsbedarf im Okofldchenkataster gemeldet, jedoch nicht das Okokonto fiir die GesamtmaR-
nahme. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die erfor-
derliche Okokonto-Meldung fiir die Gesamtflache an das LfU vorzubereiten und an die UNB zu sen-
den.

Die Untere Naturschutzbehorde wies ferner darauf hin, dass zur Sicherung der AusgleichsmaRnah-
men A2 nachrichtlich eine Mitteilung der ebenfalls beteiligten Unteren Naturschutzbehoérde Land-
kreis Glinzburg erfolgen muss, aus der hervorgeht, ob ein Okokonto anerkannt ist oder die Aus-
gleichsmaRnahmen als naturschutzfachlicher Ausgleich anerkannt wird, ob die Okokontofldchen im
Eigentum der Gemeinde Benningen liegen oder eine vertragsrechtliche Sicherung der Ausgleichs-
malnahmen erfolgen muss und ob die gegenstandlich zugeordneten Flachen noch verfligbar sind.
Die Untere Naturschutzbehorde empfiehlt der Gemeinde Benningen als Genehmigungsbehorde nach
rechtskraftiger 6ffentlicher Bekanntmachung des Bebauungsplans der Unteren Naturschutzbehorde
Gilinzburg den Auftrag zur Meldung der Ausgleichsflache im Okofldchenkataster zu erteilen. Der Hin-
weis wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsflache bereits
fir den Bebauungsplan ,, Benningen West“ hergestellt und von der UNB Glinzburg abgenommen und
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die Nachbilanzierung gem. BayKompV und die Zuordnung mit der UNB Glinzburg abgestimmt wurde.
Die Verwaltung wird beauftragt, die UNB Glinzburg tber den Satzungsbeschluss zu informieren.

Das Landratsamt Unterallgau, Abteilung Bauverwaltung/Ortsplanung wies darauf hin, fir die zulas-
sige Hecke als Einfriedung ebenfalls eine Hohenbegrenzung aufzunehmen. Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen. Da allerdings die Eingriinung des Plangebiets gewiinscht ist, wird von einer Ho-
henbegrenzung der zuldssigen Hecken abgesehen.

Die Regierung von Schwaben, hohere Naturschutzbehorde wies darauf hin, fur die im Bebauungsplan
vorgesehene Pflanzung einer Baumreihe auf der privaten Griinflache entlang des 6stlichen Randes
des Geltungsbereichs ausschlieBlich gebietsheimische Arten fiir zuldssig zu halten, da sich die Flache
in der Umgebung von einem schutzwiirdigen FFH-Gebiet und Biotopflachen befindet und in geringer
Entfernung eine als Biotop erfasste Feldhecke (Biotop-Nr. 8027-1041-001) liegt. Zusatzlich wird durch
die Verwendung von einheimischen Gehdlzarten die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die
durch den Bau eines Gebaudekomplexes entsteht, gemildert. Der Hinweis wurde zur Kenntnis ge-
nommen. Es wurde darauf hingewiesen, dass Richtung Westen Pflanzempfehlungen fiir hohe und
saulenformige Baume getroffen wurden, um eine gute Eingriinung zu gewahrleisten. Die Argumenta-
tion der HNB kann aus 6kologischer Sicht gefolgt werden, weswegen die Pflanzempfehlungen ent-
sprechend ausschlielRlich auf gebietsheimische Arten begrenzt wurden. Der Unterpunkt 4.4. (Pflanz-
empfehlungen) wurde entsprechend angepasst.

Hinweise zum Artenschutz

Die Regierung von Schwaben, hohere Naturschutzbehorde wies darauf hin, dass entsprechende
Malnahmen zu ergreifen sind, um baubedingte Wirkungen auf das FFH-Gebiet durch stofflichen Ein-
trag, Erschiitterungen, Larmemissionen, Lichtemissionen und sonstigen Beeintrachtigungen zu ver-
meiden. Um Beeintrachtigungen des westlich und nordlich verlaufenden Riedbaches, der Uferge-
holze und ggf. dort lebender geschiitzter Arten (Amphibien, Reptilien usw.) durch Befahren usw. zu
vermeiden, sind gemaRk Planunterlagen die Gehélze und der Riedbach durch einen Bauzaun mit
staubdichter Plane vom Baufeld abzugrenzen. Dies soll ebenfalls dem Schutz der angrenzenden Fla-
chen im FFH-Gebiet vor Staub und Eintrag von Stoffen wahrend der Bauphase dienen. Der Bauzaun
und die staubdichte Plane sind auch im nordostlichen und 6stlichen Bereich zu errichten, um die in
ca. 80 m Entfernung liegenden Biotopflachen am Rande und innerhalb des FFH-Gebietes vor Eintrag
von Staub und anderen Stoffen zu schitzen. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und die
Errichtung staubdichter Zdune im 6stlichen und nordéstlichen Bereich im Umweltbericht (Kap. 3.2.2)
entsprechend erganzt.

Die Regierung von Schwaben wies ferner darauf hin, dass Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstli-
che Beleuchtung im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu vermeiden
sind. Der Hinweis zu den Rechtsgrundlagen bzgl. Lichtemissionen wurde zur Kenntnis genommen.

Die Anziehung von Insekten bei langeren Belichtungszeitraumen in der Nacht und die maRgeblich fir
Fledermause drohenden Funktionsverluste der Flugroute und Jagdgebiete durch eine dauerhafte
nachtliche Beleuchtung sind zu vermeiden. Der zwingende Einsatz einer Bewegungssteuerung sowie
insekten- und fledermausfreundlicher Leuchtmittel (warm-weiles Licht, vollstandig gekoffert und
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abgeschirmt, max. 3.000 Kelvin) ist erforderlich. Die Beleuchtung ist ausschlieRlich auf Gebdude und
nach unten auszurichten. Eine Abstrahlung in die freie Landschaft und auf Geholze muss zwingend
vermieden werden. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde darauf hingewiesen,
dass durch eine entsprechende , Sonstige Festsetzung” zum Insektenschutz Lichtemissionen bereits
baurechtlich wie von der RvS angeregt, geregelt sind. Zur Sicherstellung eines dauerhaften Schutzes
der lichtsensiblen Arten wurde die Festsetzung um den Zusatz: ,,Dauerhafte nachtliche Beleuchtun-
gen sind unzuldssig” erganzt.

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass eine Festlegung eines konkreten Beleuchtungskon-
zepts flir das Betriebsgelande und dessen Auswirkungen auf die Umgebung in die Festsetzung des
Bebauungsplans erforderlich sind, um eine negative Beeintrachtigung des FFH-Gebiets sicher aus-
schlieflen zu kdnnen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und das Erfordernis eines Beleuch-
tungskonzeptes fir sinnvoll erachtet. Es wurde darauf hingewiesen, dass der § 9 BauGB eine Festset-
zung nicht hergibt und das Beleuchtungskonzept in die Satzung daher unter , Hinweise durch Text”
beim Unterpunkt Artenschutz mit aufgenommen wurde. Nachdem der Bebauungsplan mehrere Bau-
parzellen umfasst, ist auf Ebene der jeweiligen Bauvorhaben im Zuge der zugehdrigen Genehmi-
gungsplanung die Erforderlichkeit eines Beleuchtungskonzeptes zu prifen und bei Bedarf zu erstel-
len.

Die Untere Naturschutzbehorde wies darauf hin, dass wegen der besonderen Stérungsempfindlich-
keit von Fledermdusen entlang von Leitstrukturen zu Jagdhabitaten selbstleuchtende oder ange-
strahlte Werbeinstallation an der Nord- und Westfassade ganzlich zu untersagen und AulRenbeleuch-
tungen ausschlieBlich auf die dafir erforderlichen (Verkehrs-) Flachen abgeschirmt auszurichten sind.
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die ortlichen Bauvorschriften zu den Werbeanlagen
wurden dahingehend erganzt, dass in Richtung des FFH-Gebietes (Norden) sowie Richtung Geholz-
streifen im Westen keine beleuchteten Werbeanlagen zulassig sind.

Die Regierung von Schwaben wies darauf hin, die Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen ent-
sprechend durch Folgendes zu erganzen. Einen bauzeitlichen Schutz des angrenzenden FFH-Gebietes,
der stickstoffempfindlichen Biotope und Lebensraume, der Gehélze und des Riedbachs durch einen
Bauzaun mit staubdichter Plane an der westlichen, nordlichen und 6stlichen Seite. Die Verwendung
insektenfreundlicher Beleuchtung, einer ausschlieflich auf die Gebdaude und nach unten gerichteter
Beleuchtung, der Vermeidung der Abstrahlung in die freie Landschaft und auf Gehdlze, den Einsatz
einer Bewegungssteuerung sowie die Erstellung eines konkreten Beleuchtungskonzeptes fiir das Be-
triebsgelande und dessen Auswirkungen auf die Umgebung. Die Hinweise zu den Ergdnzungen in den
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen bzgl. staubdichter Bauzaun und Beleuchtung werden
dankend zur Kenntnis genommen und in den Unterlagen (Begriindung und Umweltbericht) entspre-
chend erganzt.

Von der Unteren Naturschutzbehérde wird um einen Abnahmetermin der bisher umgesetzten arten-
schutzrechtlichen MaBnahmen gebeten. Der Hinweis zum Artenschutz wurde zur Kenntnis genom-
men und sobald die Flachen festgelegt und hergestellt waren, fand eine Abstimmung mit der UNB
hinsichtlich einer fachlichen Abnahme der Flachen statt.
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Die Untere Naturschutzbehorde wies darauf hin, dass in der Satzung des Bebauungsplans Festsetzun-
gen zur Kontrolle der abzureisenden Gebaude auf Gebdudebriter und Fledermause durch faunisti-
schen Gutachter mit aufzunehmen sind. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde da-
rauf hingewiesen, dass das Erfordernis der faunistischen Kontrolle der Gebdude auf Gebaudebriter
und Fledermause vor deren Abriss bereits in den artenschutzfachlichen Hinweisen enthalten ist.

3.3 Flache und Boden

Das Bayrische Landesamt fiir Denkmalpflege teilte mit, dass die Belange der Bodendenkmalpflege
mit der Meldepflicht von Bodenfunden ausreichend abgebildet wurden.

Der Kreisheimatpfleger Landkreis Unterallgau, Bereich Vor- und Friihgeschichte und Bodendenkmal
wies darauf hin, dass bei Erdbewegungen auf mogliche Bodenfunde zu achten und bereits die kleins-
ten Hinweise an das Landratsamt Unterallgdu zu melden und die bauausfiihrenden Firmen auf die
gesetzliche Meldepflicht von Bodenfunden gem. Art. 8 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen sind. Der
Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde angemerkt, dass auf die Meldeplicht in Ziffer 4.3
(Bau- und Bodendenkmaler) bereits eingegangen wurde und die Ausfiihrungen nach der Stellung-
nahme durch das Bayrische Landesamt fiir Denkmalpflege bereits redaktionell angepasst wurden.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten wies darauf hin, dass innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes keine amtlich erfassten Altlastverdachtsflachen bekannt sind. Aufgrund
der vorherigen Nutzung des Plangebiets als ehemaliger Kreisbauhof mit diversen Lagerflachen, Werk-
statt, Betriebstankstelle etc. konnen etwaige schadliche Bodenveranderungen jedoch generell nicht
ausgeschlossen werden. Fiir den Fall, dass im Zuge durchzufliihrender Erdarbeiten schadliche Boden-
veranderungen oder Altablagerungen (schadstoffbelastetes Auffiillmaterial) festgestellt werden, sind
unverziglich der amtliche Sachverstandige am Wasserwirtschaftsamt Kempten sowie das Landrats-
amt Unterallgdu (SG 31, Bodenschutz) zu informieren. Die Hinweise zu den Altlastenverdachtsflachen
und der zustdndigen Behérden wurden zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Bodenschutz teilte mit, dass die Planungen sehr positiv zu
bewerten sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Altlasten im Planungsbereich nicht auszuschlieRen
sind, da durch die vorangegangenen gewerblichen und 6ffentlichen Nutzungen der Flachen dort die
natlirlichen Bodenfunktionen durch Abtrag der Moorbdden und Auffillungen grofRtenteils bereits
zerstort sind und Befestigungen im dstlichen Teilbereich auch mit Bauschutt erfolgten. Ziffer 4.3 der
Satzung (Hinweise durch Text) sowie Kap. 4.4 der Begriindung (Altlasten) und Kap. 3.4.1 des Umwelt-
berichts (Schutzgut Boden und Geomorphologie, Bestandssituation) sind anzupassen, da im Bericht
der Firma Kling Consult vom 29.04.2011 Uber die orientierenden Untersuchungen ,Ehemaliger Kreis-
bauhof Benningen, Landkreis Unterallgdu” teils schadliche Bodenveranderungen dokumentiert wor-
den sind. Die zustdandigen Behorden sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten sowie das Landratsamt
Unterallgdu. Der Hinweis, dass Altlasten nicht ausgeschlossen werden kénnen, werden in der Begriin-
dung und im Umweltbericht entsprechend angepasst.
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Hinweise zum Bodenschutz

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten wies darauf hin, dass der im Zuge von Erdbaumalinahmen anfal-
lende Bodenaushub nach erfolgter abfallwirtschaftlicher Klassifikation mittels Haufwerksbeprobung
(Deklarationsanalyse) wiederzuverwerten oder bei Ausscheidung der Wiederverwertung aufgrund
des Belastungsgrades oder der festgestellten Abfallzusammensetzung ordnungsgemaR abfallrechtlich
zu beseitigen bzw. zu entsorgen ist. Der Hinweis zur Abfallentsorgung wurde zur Kenntnis genom-
men.

Die Untere Naturschutzbehorde wies darauf hin, dass sich im Norden des Geltungsbereichs ein Bau-
fenster mit (degradierter) Niedermoor-/Erdniedermoorboden tberschneidet. Durch die bestehende
Nutzung als Lagerflache ist nach Ansicht der Unteren Naturschutzbehorde die Betroffenheit eines de-
gradierten Moorbodens nicht auszuschlieRen. Ein (degradierter) Moorboden hat eine besondere Be-
deutung fiir das Schutzgut Boden und ist gemall dem Leitfaden ,, Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" zusatzlich zur Bilanzierung der BNT zu erfassen
oder das Vorkommen von Moorbodentypen durch eine entsprechende Baugrunduntersuchung aus-
zuschlieRen. Der Hinweis zum (degradierten) Moorboden wurde zur Kenntnis genommen. Durch die
vorhandenen Nutzungen der vergangenen Jahre als gekieste Lagerfldche ist nicht davon auszugehen,
dass hier im Bestand noch Moorbdden vorzufinden sind. Zwischenzeitlich wurde eine Baugrundun-
tersuchung durchgefiihrt, welche bestatigt, dass im Bestand zwar unterhalb der anthropogenen Auf-
fillungen Torf vorhanden ist, diese zwischen 25 und 40 cm machtige Schicht aber stark zersetzt ist
und somit eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Boden ausgeschlossen werden kann. Aus die-
sem Grund wurde eine zusatzliche Bilanzierung als nicht erforderlich erachtet. Es wird erganzend auf
die Stellungnahme Bodenschutz (Landratsamt Unterallgdu) verwiesen, in welcher auf die Degradie-
rung des urspriinglichen Moorbodens in diesem Bereich verwiesen wird.

3.4 Wasser (Grund- und Oberflaichenwasser)

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Wasserrecht teilte mit, dass die Gemeinde Benningen an die
Wasserversorgungsanlage der Stadt Memmingen angeschlossen ist und somit iber eine gesicherte
Wasserversorgung verfligt. Des Weiteren sind von dem Vorhaben weder geplante noch bestehende
Wasserschutzgebiete betroffen und die Grundwasserzufuhr zum Benninger Ried werde ebenfalls
nicht beeintrachtigt. Daher bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan.
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Wasserrecht wies darauf hin, dass das anfallende Schmutz-
wasser dem Gruppenklarwerk der Stadt Memmingen in Heimertingen zugefiihrt wird und nicht wie
in der Begriindung beschrieben der Klaranlage des Abwasserzweckverbandes lllertal. Der Hinweis
wurde dankend zu Kenntnis genommen und in der Begriindung entsprechend redaktionell korrigiert.

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Wasserrecht wies ferner darauf hin, dass bezlglich der Ab-
wasserbeseitigung darauf zu achten ist, dass Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwas-
sern nur unter Einhaltung der Bestimmungen der im (iberplanten Gebiet geltenden Entwdasserungs-
satzung erfolgen diirfen und dies vorab mit dem Betreiber der 6ffentlichen Abwasseranlage abzu-
stimmen ist. AuBerdem ist zu priifen, ob flr derartige Einleitungen zusatzlich eine
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Genehmigungspflicht nach § 58 des Wasserhaushaltsgesetzes besteht und sollte dies der Fall sein, ist
beim Landratsamt Unterallgdu rechtzeitig ein entsprechender Antrag zu stellen.

Des Weiteren wies das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Wasserrecht darauf hin, dass bei einer
erlaubnisfreien kommunalen Einleitung gemal der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) dem Landratsamt Unterallgdu die Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung, die
Art der Versickerung und die Einleitungsmenge bzw. Sickerrate in |/s mitzuteilen sind. Zusatzlich ist
im Falle einer Erlaubnisfreiheit durch die Gemeinde Benningen ein Nachweis vorzulegen, dass bei der
Einleitung in das Grundwasser die Anforderungen der NWFreiV i.V.m. TRENGW erfillt sind.

Das Landratsamt Unterallgdu, Abteilung Wasserrecht wies ferner darauf hin, dass Bauwasserhaltun-
gen im Plangebiet eine Gewdsserbenutzung darstellen und daher einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bedirfen. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim Landratsamt Unterallgdu zu
beantragen. Der Hinweis zur Bauwasserhaltung wurde zur Kenntnis genommen und an den Bauherrn
weitergeleitet.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten wies darauf hin, dass das Gewerbegebiet so an die zentrale
Wasserversorgung anzuschlieBen ist, dass jederzeit eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch-
und Loschwasser gegeben ist. Die richtige Dimensionierung der Wasserleitungen, auch im Hinblick
auf den Feuerschutz, ist in eigener Zustandigkeit vorzunehmen. Der Hinweis zur Wasserversorgung
wurde zur Kenntnis genommen.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten wies ferner darauf hin, dass im betreffenden Gebiet geringe Flu-
rabstande vorliegen und hinsichtlich der Grundwasserbenutzung wahrend und nach der Bauphase
insbesondere die Auswirkungen auf das nordlich gelegene Benninger Ried untersucht werden ms-
sen. Der Hinweis zu den geringen Grundwasserflurabstanden wurde zur Kenntnis genommen.

Dem Wasserwirtschaftsamt Kempten sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Uberschwem-
mungsgebiete bekannt. Da sich das Gebiet allerdings vollstandig im wassersensiblen Auebereich des
Riedbaches (Gewésser 3. Ordnung) befindet, ist bei groBen Hochwasserereignissen von Uberflutun-
gen auszugehen. Der Hinweis zum Hochwasserschutz wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde da-
rauf verwiesen, dass sich die Lage des Geltungsbereiches im wassersensiblen Bereich bereits in der
Begriindung, Kap. 4.5 befindet.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten wies ferner darauf hin, dass entlang des Riedbaches rechtsufrig
ein 5 m breiter Uferpufferstreifen ab der Boschungsoberkante des Gewassers fiir die naturnahe (hyd-
romorphologische und auegerechte) Eigenentwicklung des Gewdssers von samtlichen Anlagen (Ein-
friedungen, Zdune, Wege und Ahnliches), Gelindeanhebungen und auefremder Bepflanzung freizu-
halten ist. Der Hinweis zur Gewasserokologie wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde darauf hinge-
wiesen, dass ein 5 m breiter Pufferstreifen ab der Boschungsoberkante in der vorliegenden Planung
bereits fur die gesamte Lange des Riedbachs festgesetzt ist.

Des Weiteren wies das Wasserwirtschaftsamt Kempten darauf hin, dass der Abschluss einer Elemen-
tarschadensversicherung empfohlen wird und die Vorsorge gegen Gefahren durch Wasser (Starkre-

gen, hohe Grundwasserstande, Kanalriickstau) auf Ebene der Bauleitplanung beginnt. Des Weiteren

sind von den Bauherren geeignete Schutzvorkehrungen zum Hochwasserschutz vorzusehen.
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Die Regierung von Schwaben, hohere Naturschutzbehorde wies darauf hin, dass aufgrund des gerin-
gen Grundwasserflurabstandes und des Fehlens von Boden mit einer hohen Speicher- und Regler-
funktion im Geltungsbereich von einer ,,hohen” Empfindlichkeit der vorliegenden Grundwasservor-
kommen auszugehen ist. Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes bzw. des Aquifers soll vermie-
den werden, indem die Baugrube wahrend der BaumaRnahme im Schutz einer Spundwand erstellt
wird. Aufgrund der kurzen Dauer der BaumaRnahme wird angenommen, dass es zu keinen mittel-
oder langfristigen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kommen wird. Der Eingriff in den Wasserhaus-
halt ist so kurz und so gering wie moglich zu halten. Eine Dauer von maximal 6 Monaten ist nicht zu
iberschreiten. Es muss dabei sichergestellt werden, dass keine Triibstoffe oder Ahnliches ins Bennin-
ger Ried gelangen. Wahrend der Bauzeit ist daher auch darauf zu achten, dass kein verschmutztes
und/oder stark sedimenthaltiges Wasser in die umliegenden, dem Benninger Ried zulaufenden Ge-
wasser gelangt (z.B. Einsatz einer Absetzanlage). Die Hinweise, dass durch das Vorhaben keine Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes und somit keine schadigenden Auswirkungen auf das angren-
zende FFH-Gebiet zu erwarten sind sowie die Zeitdauer des Eingriffes in den Wasserhaushalt wurden
zur Kenntnis genommen und in der Satzung unter Ziffer 4.3 (Hinweise durch Text, Grundwasser) mit
aufgenommen.

Die Regierung von Schwaben wies ferner darauf hin, dass im Sondergebiet SO 1 eine untergeordnete
Unterkellerung (max. 150 m?) ausschlieRlich im technisch erforderlichen Umfang zulassig ist, sofern
eine Unbedenklichkeit bzgl. Grundwasserstrom nachgewiesen werden kann. Im Ubrigen Geltungsbe-
reich sind Kellergeschosse zum Schutz des Grundwassers insbesondere im Hinblick auf das Benninger
Ried grundsatzlich nicht zuldssig. Bei Errichtung des Kellers wird ca. 2-3 m tief in das Grundwasser ge-
baut, der maximaler Aufstau vor, bzw. die Absenkung nach dem Bauwerk darf max. 10 cm betragen.
Die Hinweise zu den Ausflihrungen zur vorhandenen Festsetzung wurden zur Kenntnis genommen.

Die Untere Naturschutzbehorde wies darauf hin, dass hinsichtlich der bau- und anlagenbedingten
Eingriffe in den Grundwasserkdrper entsprechende Festsetzungen zu maximal zuldssigen Bautiefen
und VermeidungsmaRnahmen (z. B. Versickerungsfenster wahrend der Bauwasserhaltung, Drainage
des Grundwasserleiters) abzuleiten sind. Die Hinweise zur detaillierten Beschreibung der baubeding-
ten sowie der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen wurden zur Kenntnis genommen. Nach-
dem zwischenzeitlich Abstimmungen mit dem Hydrologen stattgefunden haben, konnen die Aussa-
gen hierzu im Zuge der Entwurfsplanung vertieft werden. Die maximal zuldssige Bautiefe des Keller-
geschosses (Unterkante Bodenplatte) wurde in der Satzung verbindlich festgesetzt. Die Hinweise zu
VermeidungsmalRnahmen werden aus dem Baugrundgutachten Gbernommen.

Die Untere Naturschutzbehorde wies ferner darauf hin, dass die Stabilisierung des Grundwasserhaus-
halts unter dem Hintergrund der umliegenden Siedlungstendenzen und des Klimawandels ein Kern-
bestandteil des FFH-Managements ist und daher alle MaRnahmen, die positive Effekte auf den
Grundwasserhaushalt mit sich bringen, naturschutzfachlich grundsatzlich begriiRt werden. Der Hin-
weis zu MalBnahmen mit positiven Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt wurden zur Kenntnis
genommen.

Des Weiteren wies die Untere Naturschutzbehorde darauf hin, dass Malinahmen mit anderweitigen
rechtlichen Verpflichtungen, wie vorliegend die Einrichtung eines Gewasserrandstreifens, nicht in
Form des Planungsfaktors anerkannt werden kénnen. Die MalBnahme des Erhalts der
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Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens allein stellt jedoch allein eine anerkennungswiurdige Mal3-
nahme zur Anrechnung beim Planungsfaktor gemaR dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" dar, weshalb an der Anrechnung des Pla-
nungsfaktors von 20 % nichts geandert werden muss. Lediglich eine nachrichtliche Streichung der
Einrichtung des Gewasserrandstreifens aus der Passage zum Planungsfaktor ist zu erfolgen. Der Hin-
weis zum Planungsfaktor wurde zur Kenntnis genommen, wonach die Errichtung eines Gewasser-
randstreifens hierflir nicht mit angerechnet werden kann. Die Unterlagen wurden entsprechend an-
gepasst (Umweltbericht). Der Hinweis zur Akzeptanz des angesetzten Planungsfaktors von 20%
wurde dankend zur Kenntnis genommen.

Hinweise zu Starkregen

Das Landratsamt Unterallgau, Abteilung Wasserrecht wies darauf hin, dass sich durch immer mehr
auftretende Starkregenereignisse auch Uberschwemmungen bzw. Schiden durch wild abflieRendes
Hang- und Schichtwasser im Landkreis ergaben. Daher ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
fir das geplante Gewerbegebiet eine Aussage liber mogliche Gefahrdungen durch wild abflieBendes
Hang- bzw. Schichtwasser zu treffen. Es ist nachzuweisen, dass der natiirliche Ablauf wild abflieBen-
den Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert wird. Der Hinweis zu Oberflachen- und wildabflieRendem Hangwasser wurde zur Kenntnis
genommen und in der Satzung entsprechend erganzt.

3.5 Luft und Klima

Es wurden keine speziellen Anregungen oder Bedenken mit Bezug auf Luft und Klima vorgebracht.

3.6 Landschaftsbild

Durch die Festsetzung von durchgangiger Eingriinung maRgeblich Richtung Westen soll die Einseh-
barkeit so vertraglich wie moglich gestaltet werden. Ferner wurden die H6henfestsetzungen eng an
den technisch erforderlichen minimalen MalRen zu den baulichen Anlagen orientiert, um die Hohen-
entwicklung auf das technisch erforderliche Minimum zu reduzieren.

3.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es wurden keine speziellen Anregungen oder Bedenken mit Bezug auf kulturelles Erbe oder sonstige
Sachguter vorgebracht.

4 Begriindung der Wahl der Planungsalternativen

Im Zuge der Planung sind immer auch anderweitige, in Betracht kommende Planungsalternativen zu
bericksichtigen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Nord-
West“. Der Bebauungsplan ist zweigeteilt und beinhaltet ein allgemeines Gewerbegebiet sowie ein
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gewerblich genutztes Sondergebiet zur Energieerzeugung. Durch die Einrichtung eines Heizwerks soll
die Fernwarmeversorgung flr das siidliche Stadtgebiet Memmingens sowie die Gemeinde Benningen
auf mittel- und langfristige Sicht nachhaltig gesichert werden. Das Plangebiet befindet sich am nord-
westlichen Ortsrand der Gemeinde Benningen und hat eine Flachengrolie von ca. 2,21 ha. Im Norden
wird der Geltungsbereich durch das FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet , Benninger Ried” begrenzt,
sudlich schlieRt die Memminger Stralle den Bereich ein. Westlich grenzt landwirtschaftliche Nutzfla-
che an das Projektgebiet. Im Osten und stidlich der Memminger StraRe befinden sich Wohngebiete
sowie das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Benningen West”. Das Projektgebiet befindet sich aktuell
vollstandig im nicht Giberplanten Bereich des Altortes. Folglich liegt das gegenstandliche Sonder- und
Gewerbegebiet ,,Gewerbegebiet Nord-West” in unmittelbarer raumlicher Nahe zu bestehenden bzw.
bereits Gberplanten Wohngebiets-, Gewerbe- und Handelsflachen. Die Ausweisung der Gewerbefla-
che erfolgt in logischer Ubernahme der Bestandssituation der im Geltungsbereich bereits bestehen-
den Nutzung sowie in Fortsetzung an das im Siidwesten bestehende Gewerbegebiet des Bebauungs-
plans ,,Benningen West“. Die Anbindung an die den bestehenden Siedlungsbereich des Ortes ist ge-
geben. Somit wird eine sogenannte , Zersiedelung” von Flache vermieden und die ohnehin bereits
genutzte Flache lediglich weiterentwickelt. Zudem ist durch die gegebene ErschlieRungssituation die
Ver- und Entsorgung des Plangebiets bereits gesichert, d. h. hierflir entsteht kein zusatzlicher Fla-
chenbedarf. Das Gebiet ist durch die direkte Lage an der Memminger Stralle optimal erschlossen. Zu-
dem ist eine einfache Anbindung an das Uberortliche StraBennetz (iber die Memminger StraRRe an die
S$t2013 und Gber Memmingen an die Autobahn A7 gegeben. Es handelt sich innerhalb des Geltungs-
bereichs um einen bereits vorbelasteten Standort, welcher von einer Lagernutzung in ein Sonderge-
biet Energie (Heizwerk) umgewandelt wird und somit tGberdies eine sinnvolle Aufwertung der Fla-
chennutzung stattfindet. Das Heizwerk entsteht an einem sinnvollen Standort fiir die Warmeversor-
gung einerseits des Memminger Siidens und andererseits des Gemeindegebiets Benningen an dem
gewadhlten Standort. Die Gemeinde Benningen weist keine Flachen auf, welche eine bessere Eignung
aufweisen.

Unter Bertlicksichtigung dieser Sachverhalte sind keine zielflihrenden anderen bzw. besser geeigne-
ten Standortalternativen in der Gemeinde Benningen sowie im slidlichen Stadtgebiet von Memmin-
gen gegeben.
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