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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Benningen West" 2. Anderung L
Umweltbericht - Entwurf vom 22.11.2017 consult
Einleitung

1 Einleitung

Die Gemeinde Benningen plant die Anderung eines Teils des bestehenden ,,Bebauungsplans West“
als Bebauungsplan ,,Benningen West“ 2. Anderung mit integrierter Griinordnung, da die Firma Otto
Christ AG - Wash Systems die Erweiterung Ihrer Produktions- und Lagerflachen plant. Die Anderung
soll teilweise im Bereich der RiedstraRe ermdglicht werden.

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes umfasst:

e Im Bereich GEb6 wird die TH von 8 m auf eine max. Trauf bzw. Firsthohe von 15 m festgesetzt
e die Uberbauung der Biotope an der Industriestrae

o die teilweise Aufhebung der RiedstraRe zwischen Industriestrafe und UlmenstralRe

e Umgestaltung der UlmenstraRe in der Lage

Der gegenstindliche Umweltbericht behandelt im Sinne des § 2a BauGB die Auswirkungen der 2. An-
derung und Erweiterung eines Teilbereiches des Bebauungsplans mit Griinordnung ,Benningen
West" der Gemeinde Benningen auf die Schutzgliter des Naturschutzrechts.

1.1 Grundsatzliches zu Art und Lage des Vorhabens

1.1.1 Artund Lage des Vorhabens

Die Gemeinde Benningen liegt stidlich des Oberzentrums Memmingen, 6stlich der BAB 7 (UIm —
Kempten) und stdlich der BAB 96 (Lindau — Miinchen), im Altillertal. Der Geltungsbereich umfasst
eine Grole von ca. 6,4 ha und wird im Norden von bestehenden Gewerbebetrieben sowie im Osten
durch bestehende Wohngebaude begrenzt (vgl. Abbildung 1). Die nérdliche Abgrenzung stellt die
Riedstralle und die Ostliche die UlmenstraRe dar. Im Siiden wird der Geltungsbereich durch den
Triebweg begrenzt und geht wie im Westen in offene Landschaft (landwirtschaftliche Nutzflachen)
tiber. Der Geltungsbereich fiir die Anderung des gegenstindlichen Bebauungsplans ,Benningen
West” mit integriertem Grinordnungsplan liegt im Regierungsbezirk Schwaben, im Landkreis Unter-
allgdu auf den Grundstilicken bzw. Teilflichen der Gemarkung Benningen:

385/2, 385/3, 385/4, 385/5, 385/6, 386, 386/2, 386/3, 386/4, 386/5, 386/6, 386/7, 386/8, 386/10,
387, 388/1

und Teilflachen aus:

94/2,201/1, 375/2, 375/3, 378, 379, 381, 381/3, 381/5, 381/6, 382/2, 382/10, 386/11, 388/4, 422,
422/3,423/5,423/6,423/7,423/9, 424 und 430.
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Benningen West" 2. Anderung L
Umweltbericht - Entwurf vom 22.11.2017 consult
Einleitung
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Abbildung 1: Ubersicht iiber die Lage des Geltungsbereiches (unmafstéblich)

Der Bestand ist iberwiegend von Gewerbeflachen (Firma , Christ” im Osten und Firma , Trautwein
im Westen) sowie StralRenziigen (UlmenstraRe, Triebstralle, RiedstraRe, IndustriestraRe, Diesel-
straRe) gepragt. Ganz im Westen schlieRt sich eine landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland) an. Dar-
Uber hinaus liegen im Geltungsbereich zwei amtlich kartierte Biotope westlich und 6stlich der
IndustriestralRe, die im Zuge der Entwicklung des Gewerbeparks aufgelost werden. Zwei weitere wer-
den von dem Geltungsbereich beriihrt, aber vom Vorhaben nicht weiter tangiert (siehe auch Abbil-
dung 2).
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Benningen West" 2. Anderung L
Umweltbericht - Entwurf vom 22.11.2017 consult
Einleitung

8027-1039)

Abbildung 2: Geltungsbereich und innerhalb sowie angrenzend liegende Biotope (unmafstdblich)

Der Westen des Geltungsbereiches wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Slidwesten
befindet sich ein Wohnhaus, welches als solches genutzt wird. Ansonsten wird der der Geltungsbe-
reich entsprechend der zuldssigen Nutzung als Gewerbeflache genutzt. Innerhalb des Geltungsberei-
ches sind verschiedene gewerblich genutzte Betriebe vorhanden, wie:

e Trautwein — Fahrzeugbau GmbH (Spezial-Fahrzeugbau, Garagentransporter, Tandem-Holzanha-
nger, Fahrzeugboden),

e Schreinerei Herbert Vogler (Schreinerei, Mébelbau),
e Bilgeri GmbH & Co. Transportunternehmen KG
e GAUM - Garten- und Kommunaltechnik.

Auf dem Grundstiick der ehemaligen Firma Ludwig Gaum GmbH (Logistikunternehmen) mochte sich
die Otto Christ AG - Wash Systems ansiedeln. Zurzeit stehen einzelne Gebaude leer und sollen abge-
rissen werden.

www.lars-consult.de
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Benningen West" 2. Anderung L
Umweltbericht - Entwurf vom 22.11.2017 consult
Einleitung

Des Weiteren befinden sich die ErschlieBungsstraRen innerhalb des Geltungsbereiches, die entspre-
chend als solche genutzt werden.

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes und Griinordnungsplan ,,Benningen West“ sind folgende
Nutzungen und MalBnahmen vorgesehen:

e Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen gemaR § 8 BauNVO i. V. m.§ i Abs. 4 und 5 BauNVO

e private Grinflachen mit Bepflanzung als Randeingriinung sowie zur Durchgriinung und zur Versi-
ckerung des Oberflachenwassers

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht Erweiterungsflachen fir Gewerbeflachen vor, um den ortli-
chen Bedarf an Gewerbeflachen zu decken.

Auf der aktuell brachliegenden Gewerbeflache der ehemaligen Firma Ludwig Gaum GmbH (Logistik-
unternehmen) beabsichtigt die Firma Otto Christ AG - Wash Systems, die derzeit auf der angrenzen-
den nordlichen Flache angesiedelt ist, sich nach Stiden hin zu erweitern. Die Gebadude auf dem
Grundstiick werden, bis auf das Gebaude der Schreinerei, entfernt. Der Bebauungsplan soll die
Grundlage zum Bau einer Logistikhalle ermdglichen, die im geplanten Bereich durch den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan nicht realisierbar ware. Das geplante Gebaude ist mit ca. 15 m Hohe i. M. ca. 6 m
hoher als die umliegenden Gebaude. Diese stddtebauliche Situation ist durch die stdlich angrenzen-
den hohen Bestandsbdaume, die zu erhalten sind, abgemildert. Auerdem wird durch das vorhandene
Gewerbegebiet slidlich des Triebwegs und dessen Gebaudehdhe, sowie die Bepflanzung des Weiher-
grundstlicks, die Dominanz des Logistikgebaudes gemildert. Die geplante Eingriinung mit Baumen
und Strauchern des gesamten Grundstiicks soll die Einbindung und optische Verbesserung erwirken.
Weitere Anderungen die das stadtebauliche Erscheinungsbild des vorhandenen Gewerbegebiets ver-
dandern wirden, sind nicht erfolgt.

1.1.2 Naturrdaumliche Gliederung

Der Geltungsbereich ist Teil der naturraumlichen Untereinheit des Unteren lllertals (044), das Teil der
Naturraumeinheit der Donau-lller-Lech-Platten (D 64) ist. Das Untere lllertal hat eine Breite von drei
bis flinf Kilometern und wird im Westen und Osten von Hochterrassen und Altmoranen begrenzt, die
70 m bis 150 m hoher liegen. Wahrend und nach den Eiszeiten lagerten sich im lllertal grof3e
Schottermassen ab.

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des vergleichsweise flach verlaufenden Benninger Riedes und ist
deshalb ebenfalls relativ eben. Das Geldande liegt im Bestand auf ca. 606 m . NN im Norden, Westen
und Osten und 607 m . NN im Siiden.

www.lars-consult.de
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1.2 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die einschldagigen Fachgesetze wie das BauGB, die
BayBO, das BayWaldG, das BNatSchG, die BauNVO, die PlanZV, die GO, die Immissionsschutzgesetz-
gebung inkl. der entsprechenden Verordnungen, Richtlinien und Verwaltungsvorschriften (TA Larm,
DIN 18005, TA Luft), das BBodSchG und die BBodSchV sowie die Wasserschutz- und Abfallgesetzge-
bung beriicksichtigt.

Wesentliche Gbergeordnete Fachplanungen sind:

e das Landesentwicklungsprogramm Bayern,

e der Regionalplan Donau-lller,

e der Flachennutzungsplan der Gemeinden Benningen.

Aber auch die fachlichen Vorgaben des Arten- und Biotopschutzprogrammes fiir den Landkreis
Unterallgdu finden im Rahmen des Planungsprozesses Berlicksichtigung.

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Im LEP liegt das Plangebiet im landlichen Raum mit Verdichtungsanséatzen, in unmittelbarer Nahe der
BAB 96 (Miinchen — Memmingen — Lindau). Folgende Ziele und Grundsatze benennt das Landesent-
wicklungsprogramm fiir Iandliche Raume mit Verdichtungsansatzen in Verbindung mit der vorliegen-
den Planung:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilréiume sind weiter zu entwickeln. Alle (iberértli-
chen raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsfdhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standort-
qualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilréumen gestdrkt
werden. Dabei soll im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréifte lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vor-
handene Stéirken ausgebaut werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung im landlichen Raum

(G) Der Iéndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

o er seine Funktion als eigenstindiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

www.lars-consult.de
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o er seine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er

seine landschaftliche Vielfalt sicher kann.

3.1 Flachensparen:

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-

den.
3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung:
(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst

vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung:

(2) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. [...]

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfé-
higen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hoch-
wertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

7.1.1  Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft:

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt zum Uberwiegenden Teil bereits auf bebauten Flachen in direktem Anschluss an
den Ortsbereich der Gemeinde Benningen, sodass die inneren Potentiale der Gemeinde genutzt wer-
den. Neue Flachen werden fiir die geplante Nutzung nur in sehr geringem Umfang in Anspruch ge-
nommen, sodass das Vorhaben im Wesentlichen den Vorgaben des LEP entspricht.

1.2.2 Regionalplan Donau-lller

Fiir das Plangebiet werden im Regionalplan Donau-lller nur allgemeingtiltige, raumplanerische Aussa-
gen zur Nutzung der Flachen getroffen. Dabei soll entlang der Entwicklungsachsen eine verstarkte

www.lars-consult.de
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Ansiedlung von Wohn- und Arbeitsstatten gem. Ziffer 1.1.2 im Teil B Il (Siedlungswesen) berlicksich-
tigt werden, da dies zur wirtschaftlichen Starkung und zur besseren Auslastung der vorhandenen o-
der geplanten Infrastruktureinrichtung beitragt. Insbesondere soll der landliche Raum der Region Do-
nau-lller u. a. durch die Verbesserung der wirtschaftlichen Verhaltnisse gesichert und gestarkt wer-
den.

Ca. 700 m nordlich des Geltungsbereiches liegen das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,,Benninger
Ried“ sowie ein regionaler Griinzug (ca. 450 m nordwestlich). Die vorliegende Planung hat keine ne-
gativen Auswirkungen auf diese regionalplanerischen Aussagen.

1.2.3 Flachennutzungsplan Benningen

Fir die Gemeinde Benningen liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan vom 15.07.1997 vor.

Innerhalb dieses Planes ist der Geltungsbereich bereits Giberwiegend als Gewerbegebiet mit Emissi-
onsbeschrankungen dargestellt (vgl. Abbildung 3). Im Norden, Westen und Siiden wird der Bereich
von Entwadsserungsgraben mit Uferschutzstreifen begrenzt. Entlang der StralRen Triebweg, Industrie-
stralle und RiedstraRe verlauft eine unterirdische Ver- und Entsorgungsleitung. Innerhalb des Plange-
bietes sind zudem die beiden biotopkartierten Gehdlzbestandteile sowie einzelne Gehdlze im Siiden
des bestehenden Gewerbegebietes dargestellt. Im Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
mit besonderer 6kologischer Bedeutung an (Grundwasserschutz langfristiges Ziel: extensive Griin-

landnutzung, Erstaufforstung nicht wiinschenswert).

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen FNP (unmafstdblich)

www.lars-consult.de
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Insgesamt sind nur geringe Anteile des Plangebietes (im Westen) noch nicht als Gewerbeflache (mit
Emissionsbeschrankung) ausgewiesen (Abbildung 3).

1.2.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,, Benningen West“

Der Bebauungsplan ,,Benningen West“ aus dem Jahr 1996 setzt im Geltungsbereich ein allgemeines
Wohngebiet und Gewerbegebiete mit beschrankten Emissionen fest.

\
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan ,,Benningen West“vom 15.03.1996 (unmafstdblich)

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aus dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan ,Benningen
West” werden neu gefasst. Inhaltlich wird auf die bisherigen Festsetzungen Bezug genommen. Die
wesentlichen Anderungen die sich durch die Erweiterung ergeben, sind bereits in der Einleitung
(siehe Kap. 1) dargestellt. Der nichtbehandelte bzw. auBerhalb des neuen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes liegende Bereich bleibt weiter in seiner Form rechtkraftig.

1.2.5 Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Unterallgau

Fiir das Plangebiet werden im ABSP (Landkreis Unterallgdu — Marz 1999) den beiden Teilflachen des
Biotops Nr. 8027-1041 (TF 04 und 05) eine lokale Bedeutsamkeit (Reste bestehender oder ehemali-
ger Feuchtflachen siidlich des NSG "Benninger Ried") zugewiesen. Aufgrund der gegenstandlichen

www.lars-consult.de
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Planung wird in diese beiden Biotope eingegriffen. Es kommt zur Reduktion der Gehdélzbestéande und
z. T. zur Versiegelung. Bedingt werden auch Reststrukturen der Biotope erhalten bleiben, die aller-
dings aufgrund ihrer geringen GroflRe, nicht langer die Funktion eines Biotops erfiillen kdnnen. Das
Biotop, das unmittelbar im Stidwesten an den Geltungsbereich angrenzt (Biotop Nr. 8027-0018, TF
001, Geholze zwischen Benningen und Hetzlinshofen), ist nach Angaben des ABSP ebenfalls als lokal
bedeutsam eingestuft. Dieses Biotop wird durch das Vorhaben nicht tangiert, genauso wie das nord-
lich angrenzende bzw. teilweise im Geltungsbereich liegende Biotop (Biotop Nr. 8027-1041, TF 003),
das allerdings von regionaler Bedeutsamkeit ist. Laut Beschreibung im ABSP handelt es sich hierbei
um Waldgesellschaften feuchter und nasser Standorte, feuchte Staudenfluren, GroRRseggen-
riede/Rohrichtbestdnde auBerhalb der Verlandungszonen von Gewassern.

Das Plangebiet befindet sich laut Karte ,,Ziele und MaRBnahmen — Gewasser” in einem Bereich, der als
,Landesweiter Entwicklungsschwerpunkt bzw. Verbundachse” dargestellt ist. Dabei geht es um die
,Fortfihrung des LIFE-Projektes Benninger Ried” zur langfristigen Sicherung des landesweit (und
bundesweit) bedeutsamen Quellmoores (Vorkommen zahlreicher seltener und einer endemischen
Art). Wichtige MaRnahmen sind die Verbesserung der hydrologischen Situation im Kernbereich, die
Durchfiihrung von LandschaftspflegemaBnahmen (Entbuschung, Turnus- und Mosaikmahd u. &.;
Pflege- und Entwicklungsplan liegt vor) sowie die Extensivierung bislang intensiv genutzter Wiesen im
hydrologischen Einzugsbereich (Schraffur, ungefahre Abgrenzung)”.

AuRerdem wird direkt nordwestlich des Geltungsbereiches das Entwicklungsziel fiir Feuchtgebiete
»Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensrdaume” dargestellt.

Sonstige fachspezifische Ausweisungen gemaR ABSP (1999) liegen fiir den Geltungsbereich bzw. des-
sen naheren Umfeldes nicht vor.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Ziel des nachfolgenden Kapitels ist es, die Umweltsituation darzustellen und die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsraums zu ermitteln.

Die Bestandsbewertung sowie die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens erfolgen grundsatz-
lich verbal-argumentativ und Uberall dort, wo dies sinnvoll ist, mittels einer vierstufigen Skala (gering,
mittel, hoch und sehr hoch). Nicht betroffene Schutzgiiterfunktionen werden als ,nicht relevant” in
der Gesamtbewertung bezeichnet. Die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungsintensitaten wird
aufgrund der Entwicklung des Gebietes anhand des Festsetzungsumfanges des Bebauungsplanes ab-
geschatzt.

In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutrelevanten Vorbelas-
tungen und die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen berticksichtigt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fir die Schutzglter des Naturschutzrechts in folgender Unterteilung:
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e Schutzgut Mensch einschlielich menschlicher Gesundheit (Kap. 2.1)
e Schutzgut Klima und Lufthygiene (Kap. 2.2)

e Schutzgut Boden, Flache und Geomorphologie (Kap. 2.3)

e Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflaichenwasser) (Kap. 2.4)

e Schutzgut Landschaftsbild (Kap. 2.5)

e Schutzgut Kultur- und Sachguter (kulturelles Erbe) (Kap. 2.6)

e Schutzgut Tiere und Pflanzen (Kap. 2.7)

e Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Kap. 2.8)
Untersuchungsraum:

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die relevanten Schutzgiter wurde der Untersu-
chungsraum jeweils so abgegrenzt, dass alle erheblichen Auswirkungen der zuldssigen Nutzungen in-
nerhalb des Geltungsbereiches erkannt und beurteilt werden konnen. Dabei wurde — in Abhangigkeit
von der wahrscheinlichen Wirkzone — fir die einzelnen Schutzgiiter unterschiedliche Abgrenzungen
verwendet. So wurde beispielsweise die Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser auf
den Geltungsbereich selbst begrenzt, wahrend fiir die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima
/ Luft und Landschaftsbild / Erholung auch umliegende Bereiche, in unterschiedlicher Ausdehnung,
mitbericksichtigt wurden bzw. bzgl. der Immissionswirkungen mit zu bericksichtigen sind.

2.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

2.1.1 Bestand

Der GroRteil des Geltungsbereiches ist bereits im Bestand Gewerbegebietsflache. Die vorliegende 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Benningen West” beinhaltet die kleinflichige Erweiterung und Aus-
weisung neuer Gewerbeflachen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Siidwesten des Trautwein-Gelandes ein Wohnhaus sowie
auch direkt im Stidwesten des Geltungsbereiches. Auch unmittelbar nordlich der RiedstraRe liegt ein
Wohnhaus. Die nachsten groReren Siedlungsbereiche von Benningen schlieRen sich 6stlich in einer
Entfernung von ca. 70 m an. Dazwischen liegen Gewerbeflachen mit Emissionsbeschrankung gemaf
Flachennutzungsplan und rechtskraftigem Bebauungsplan. Die bestehenden Wohngeb&ude sind
durch die bereits bestehenden Gewerbeflachen (mit Emissionsbeschrdankung) vorbelastet. Eine Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen im Siiden, Westen oder Nordwesten des Geltungsbereiches ist der-
zeit nicht vorgesehen. Dort erstrecken sich tiberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen.
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Besonders empfindliche Immissionsschutzorte oder Erholungseinrichtungen sind sowohl innerhalb
des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes, als auch aulRerhalb bzw. im ndheren Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Wohngebiete im Umfeld sind nicht nur durch die Gewerbeflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches bereits vorbelastet, sondern auch durch die 6stlich und nérdlich angrenzenden Gewerbefla-
chen.

Bezlglich der Freizeit- und Erholungsfunktion des Untersuchungsgebiets ist nicht davon auszugehen,
dass das Uberplante Gebiet herausragende Funktionen in diesem Bereich erfiillt. Es bestehen keine
Freizeitwegeverbindungen oder Freizeitziele innerhalb des Plangebiets.

Die Wohnfunktion und der siedlungsnahe Freiraum (in einem Radius von 100 m um die Einsiedler-
hofe und 400 m um bestehende zusammenhangende Siedlungsbereiche) der auRerhalb des Plange-
bietes liegenden Wohngebiete im Osten sind mit ,,hoch” zu bewerten. Allerdings ist die Vorbelastung
durch die bestehenden Gewerbeflachen nicht zu vernachlassigen. Die Wertigkeit des Geltungsberei-
ches fir die Freizeit- und Erholungsnutzung ist dagegen als ,gering” einzustufen. Das Schutzgut
Mensch wird in seinem Bestand fiir das Plangebiet zusammengefasst mit gering bewertet.

2.1.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Auswirkungen konzentrieren sich auf die Erschliefung und die Errichtung der je-
weiligen Gewerbebetriebe. Die ErschlieBungsmalRnahmen des Bauabschnittes und die Erweiterung
von Gewerbebetrieben sind nur Gber einen relativ kurzen Zeitraum zu erwarten. Infolge der Baumali-
nahmen treten als Wirkpfade Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen auf. Grundsatzlich ist eine Be-
lastung der umliegenden Anwohner durch die baubedingten Lairmimmissionen nicht auszuschlieRen.
Allerdings werden die baubedingten Auswirkungen jedoch aufgrund der vielschichtigen Vorbelastun-
gen und der voriibergehenden Dauer als gering beurteilt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Unterbrechung der Durchgangigkeit der Riedstralle missen einige Anwohner der westli-
chen Wohngebiete von Benningen zukinftig auf ihren Fahrten in Richtung Norden, Siiden oder Wes-
ten verstarkt auf die BirkenstralRen, Siedlerstralle, den Triebweg oder die Memminger StralRe auswei-
chen. In diesen Bereichen kann es tendenziell zu einer sehr geringen Erhohung von Kfz-Bewegungen
kommen. Da sich jedoch in dem genannten Bereich keine gréBReren Wohnkomplexe mit mehreren
Parteien befinden, kann eine verkehrsbedingte Zunahme von Stérungen bzw. eine nachhaltige Beein-
trachtigung von Anwohnern ausgeschlossen werden.

Die Wohnbebauung im Westen von Benningen (ca. 70 m Entfernung) liegt dartber hinaus im mal-
geblichen Radius fir siedlungsnahen Freiraum fiir Wohngebiete. Grundsatzlich ist fir das Plangebiet
sicherzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte durch eine Emissionskontingentierung, wie bereits im
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Bestand, eingehalten werden, so dass zusatzliche negative Auswirkungen auf die umliegenden Anwe-
sen vermieden werden.

Das bestehende Gewerbegebiet ist bereits schalltechnisch geregelt und gliedert sich in insgesamt 11
beschrinkte Gewerbeflachen (GEb 1 bis GEb 11). Die einzelnen Flachen weisen sehr unterschiedliche
schalltechnische Regelungen auf, wobei bei allen Flachen die verkiirzte Tagzeit von 7.00 bis 22.00 Uhr
gilt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden lediglich die Regelungen fiir die Teilfliche GEb 6
angepasst. Die librigen Flachen im Geltungsbereich werden schalltechnisch so belassen wie sie sind
und mithin ihren schalltechnischen Rechten nicht angetastet.

Fir das Plangebiet ist daher die gewerbliche Nutzung hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens be-
schrankt. Fir die Flachen innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes GEb6 sind Anlagen zulassig,
deren flachenhaftes Emissionsverhalten in Form der je m? Grundsticksfliche abgestrahlten Schall-
leistungen die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel von

e 63 dB(A)/m?tags (7.00 —22.00 Uhr)
e 49 dB(A)/m? nachts (22.00 — 7.00)
nicht Gberschreiten.

Damit soll sichergestellt werden, dass eine bestimmungsgemaRe Nutzung des Planungsgebietes mog-
lich ist. Im Ubrigen haben Betriebe, die lirmintensive Tatigkeiten auRerhalb des Betriebsgebiudes im
Freien durchfiihren oder die in der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 07.00 Uhr) arbeiten, durch ein Schall-
schutzgutachten eines qualifizierten Schallschutzgutachters nach § 26 BImSchG im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen, dass die flichenbezogenen Schallleistungspegel eingehalten werden.

Insbesondere aufgrund des Wohngebietes, dessen Umfeld beeintrachtigt wird, muss im Plangebiet
die Einhaltung der Emissionsgrenzwerte sichergestellt werden. Unter Bericksichtigung der bestehen-
den Vorbelastung und der geringen Erholungsfunktion des Plangebiets werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch - vorbehaltlich der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben (BImSchG, TA Larm,
TA Luft) sowie der Umsetzung der griinordnerischen Malnahmen - als gering-bedeutsam bewertet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — Gber das
bereits bestehende Ausmal’ hinausgehenden — Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kul-
turelle Erbe. Die vorliegende Planung fiihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen Gefédhr-
dung der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfélle oder Katastrophen. Davon un-
beriihrt bleiben Falle des ,,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfalle (auch durch Lieferver-
kehr) nattrlich grundsétzlich denkbar) bzw. von héherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastrophen /
Extremwetterereignisse wie z. B. Sturm / Orkan, Starkregen, Hochwasser, Schneedruck etc.)

www.lars-consult.de
Seite 16 von 38



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Benningen West" 2. Anderung L
Umweltbericht - Entwurf vom 22.11.2017 consult
Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.2 Schutzgut Klima und Lufthygiene

2.2.1 Bestand

Der Untersuchungsraum liegt im Klimabezirk der ,Donau-lller-Lech-Schotterplatten” im Bereich des
feucht-kiihlen Alpenvorlandes. Im Projektgebiet herrscht ein relativ ausgeglichenes Klima im Einzugs-
bereich des Fons mit einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von 7 °C bis 8 °C und einer jahrlichen
Niederschlagsmenge von ca. 800 mm bis 950 mm. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen auRerhalb
des Plangebietesja, ich sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen. Auf den versiegelten Flachen
(Gebaude, Gewerbeflachen, Verkehrsflachen etc.) ist von einer gewissen Erwarmung im Vergleich zur
freien Landschaft auszugehen. Ein Siedlungsklima ist in geringer Auspragung zu erwarten. Von den
umliegenden Flachen in landwirtschaftlicher Nutzung sind Geruchsbelastigungen nicht auszuschlie-
Ren.

Die Hauptwindrichtung ist Siidwest. Vor allem die vorherrschend offene Hangkante im Westen, die
den Ubergang von der Hochterrasse zum Memminger Trockental bildet, ist mit ein Grund fiir den gu-
ten Luftaustauch im Plangebiet. Konversionswetterlagen treten hier eher seltener auf. Innerhalb des
Geltungsbereiches ist (u. a. aufgrund des zu geringen Gelandegefalles) nicht von einem Vorkommen
besonderer gelandeklimatischer Windsysteme auszugehen.

Aufgrund der Nahe zur ca. 850 m entfernt verlaufenden BAB 7 ist von einer gewissen Vorbelastung
durch Kfz-bedingte Emissionen auszugehen. Schadstoffbelastungen durch lokale Emittenten sind da-
gegen nicht bekannt.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Klima und Lufthygiene in seinem Bestand hier eine geringe
Bedeutung zu.

2.2.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Der im Geltungsbereich vorhandene, z.T. biotopkartierte Geholzbestand muss baubedingt entfernt
werden. Im Zuge der BaumaRnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der lufthygi-
enischen Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder auch Staubbildung
kommen. Diese Auswirkungen erreichen jedoch im Hinblick auf die Vorbelastungen und den tempo-
raren Charakter der Auswirkungen keine planungsrelevante Intensitat.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natrli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich verhindern. Die Ausweisung der Fldche als Gewerbegebiet wirkt sich auf die lufthygieni-
sche Situation jedoch nicht erheblich aus, da (inkl. dem projektbedingt verursachten Verkehr) keine
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relevanten Schadstoffemissionen auftreten werden und der GroRteil des Geltungsbereiches bereits
im Bestand Gewerbegebiet ist.

Das Projektgebiet wird in seiner, bereits im Bestand geringen, Bedeutung als Kaltluftentstehungsge-
biet durch die Bebauung zwar eingeschrankt, erhebliche negative Auswirkungen auf die klimatischen
Verhéltnisse sind jedoch nicht zu erwarten (zumal nicht von einem nennenswerten Kaltluftabfluss
mit Siedlungsbezug auszugehen ist). Auch die Entfernung der biotopkartierten Gehdlzstrukturen
tragt nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes bei.

Eine Anfalligkeit der Vorhaben im Hinblick auf die Folgen des Klimawandels ist nicht erkennbar. Die
Flachenversiegelungen und der Verlust der klimatischen Funktionen tragen grundsatzlich zum Klima-
wandel bei.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft, unter Berlicksichtigung der Vorbe-
lastungen und der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (griinordnerisches Konzept), als ,,ge-
ring” einzustufen.

2.3 Schutzgut Boden und Geomorphologie

2.3.1 Bestand

Das Plangebiet liegt laut standortkundlicher Gliederung im nérdlichen Schotterriedel- und Hugelland.
Es liegt fast ausschlieBlich kalkhaltiger Anmoorgley vor, der sich aus Schluff und Lehm zusammen-
setzt und zu dessen Bildung das hoch anstehende Grundwasser notwendig ist. Die darunterliegende
Schicht besteht aus Carbonatsandkies (fluvioglazialer Schotter). Als geologische Haupteinheit wird fur
das Benninger Ried und dessen Umgebung Torf angegeben.

Genauere Angaben zum Standort liegen nicht vor. Allerdings wurden fiir den Bau des Sportplatzes
Benningen, der nur ca. 220 m slidwestlich des Geltungsbereiches liegt, im Jahr 2012 finf Grabungen
an unterschiedlichen Standorten auf dem Sportplatzgelande durchgefiihrt. Aus den Grabungen ergibt
sich, dass die torfige Humusschicht eine Machtigkeit von 20 bis 25 cm hat. Darauf folgt eine 100 bis
140 cm machtige Schicht aus Kies-Sandgemisch, wie es fiir die lller-Lech-Region typisch ist. Die was-
serfiihrende Schicht befindet sich in einer Tiefe zwischen 120 und 140 cm.

Der Boden weist, wo noch unbebaut im Geltungsbereich vorhanden, mit einer Griinlandzahl von 42
eine mittlere Ertragsfahigkeit auf. Dabei liegen gute Wasserverhaltnisse (Wasserstufe 2) vor, der leh-
mige Sand als Bodenart wirkt jedoch ertragsmindernd. Im Gegensatz dazu besitzt der Boden eine
gute Speicher- und Reglerfunktion. Auch fiir die Lebensraumfunktion ist der Bodentyp grundsatzlich
gut geeignet. Allerdings sind durch die bestehende Versiegelung und Verdichtung alle urspriinglichen
Bodenfunktionen bereits verloren gegangen. Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches, in denen der
Boden seine Funktion noch vollumfénglich erfiillen kann, sind nicht vorhanden.

Die Bedeutung des im Geltungsbereich vorliegenden Bodens ist aufgrund der Gberwiegend versiegel-
ten Bereiche als gering einzustufen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs wurden im Bereich Fl.-Nr. 387 Altlasten erkundet, wobei eine fachge-
rechte Entsorgung durchzufiihren ist. Des Weiteren liegen innerhalb des Geltungsbereiches nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten wieder erwarten
doch Altablagerungen angetroffen werden, sind das zustandige Wasserwirtschaftsamt und das Land-
ratsamt zu informieren.

2.3.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Vom Grundsatz her stellen Béden ein nicht vermehrbares Gut dar, die gegeniiber Uberbauungen und
Versiegelungen sehr empfindlich sind. Die Ertrags-, Speicher-, Regler- sowie Lebensraumfunktion der
Boden gehen dabei vollstandig verloren.

Durch die Beseitigung von anstehendem Mutterboden sowie der bindigen Deckschichten findet eine
Veranderung und Umgestaltung des Bodens und des Reliefs statt. Gleichzeitig werden auch die Rand-
bereiche fir die Zwischenlagerung des Erdaushubs und der Einrichtungsflachen durch Verdichtung
etc. beeintrachtigt.

Zu beachten ist jedoch, dass urspriingliche Bodenschichtungen bzw. die natirlichen Bodentypen im
fast vollstandig versiegelten oder Uberbauten Geltungsbereich nahezu nicht mehr vorliegen. Die bau-
bedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geomorphologie sind entsprechend der Be-

IM

standsbewertung (Ertrags-, Speicher- und Reglerfunktion) damit nur mit , mittel” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Uberbauungen und Versiegelungen von Béden fiihren zu einem vollstindigen
Verlust der Speicher- und Reglerfunktion, der Ertrags- sowie Lebensraumfunktion des Bodens. Dieser
vollstandige Funktionsverlust tritt in erster Linie jedoch nur in zu versiegelnden und bis zu einem ge-
wissen Grad auch in zu Gberbauenden Bereichen ein.

Auf den von Uberbauung und Versiegelung betroffenen Flichenanteilen gehen die Ertrags-,
Speicher-, Regler- und Lebensraumfunktion vollstandig verloren. Diese Auswirkungen sind aufgrund
des vollstandigen Funktionsverlustes als mittel bis hoch zu bewerten. Im Bebauungsplan wird der
Grad der Versiegelung durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 begrenzt und durch entsprechende
VermeidungsmaRnahmen gemindert.

In der Gesamtbewertung der einzelnen Bodenfunktionen sind die Auswirkungen der Bodenversiege-
lung und der Erdbewegung deshalb als ,,hoch” einzustufen, wahrend fiir die nicht Gberbaubaren Fla-
chen nur geringe Auswirkungsintensitaten erwartet werden und im Bereich von Randeingriinungen
auch Verbesserungen flir das Schutzgut eintreten. Grundsatzlich ist der Grad der Neuversiegelung
gering. Landwirtschaftliche Nutzflachen sind nicht betroffen. Ein zusatzlicher Flachenverlust, auch im
Hinblick auf das Schutzgut , Flache”, ergibt sich damit fiir landwirtschaftliche Nutzflachen oder
Schutzgebiete des Natur- und Artenschutzes nicht. Deswegen ergibt sich auch hier insgesamt nur
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eine ,,mittlere” Bewertung der Eingriffsschwere fiir anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf
in das Schutzgut Boden.

2.4 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

2.4.1 Bestand

Wasserschutzgebiete liegen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Innerhalb des Geltungsbereiches lie-
gen im Stden und Norden sowie etwas westlich zeitweise wasserflihrende Entwasserungsgraben der
ehemaligen vermoorten Flache des Benninger Rieds vor. Ca. 550 m westlich des Geltungsbereiches
verlauft der Kressenbach, der eine regionale Verbundachse im Biotopverbund von Still- und FlieRge-
wassern darstellt. Aufgrund der Entfernung gehen von der gegenstandlichen Planung jedoch keine
negativen Beeintrachtigungen auf die regionale Verbundachse aus. Stidostlich des Plangebiets liegt in
ca. 160 m Entfernung ein Baggersee, der durch einen ehemaligen Abbau entstanden und derzeit von
Hecken und Feldgehdlzen in den Uferbereichen umgeben ist.

Das Projektgebiet liegt im Moorgebiet Benninger Ried und weist demnach einen sehr hohen Grund-
wasserstand auf. Der Grundwasserflurabstand liegt je nach Standort und klimatischen Gegebenhei-
ten zwischen 0,3 m und 1,9 m unter der Geldandeoberkante (beim Bau des Sportplatzes, ca. 400 m
stidwestlich wurde die wasserfiihrende Schicht in Tiefen zwischen 1,2 und 1,4 m vorgefunden, siehe
oben). Da das Grundwasser zeitweise bis unter die Humusschicht ansteht, kann im Plangebiet von
einer zeitweise fehlenden bzw. relativ geringen Schutzfunktion des Grundwasserkorpers ausgegan-
gen werden. Der Geltungsbereich ist aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers wie auch das
gesamte Benninger Ried als wassersensibler Bereich gekennzeichnet.

Grole Teile des Geltungsbereiches sind bereits versiegelt. Diese Flachen haben keine Funktion mehr
fiir die Grundwasserneubildung. Lediglich die unversiegelten Bereiche und Flachen mit wassergebun-
dener Decke tragen zur Grundwasserneubildungsrate durch die Versickerung bei. Zudem ist tenden-
ziell aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Westen des Untersuchungsgebietes
von einer gewissen anthropogen bedingten Vorbelastung des Schutzgutes auszugehen.

Aufgrund der Lage innerhalb des Moorgebietes und des hoch anstehenden Grundwasserstandes
wurde die Bedeutung des Schutzgutes Wasser fiir den Geltungsbereich, trotz der bestehenden Vor-
belastungen durch bereits versiegelte Flachen, als hoch eingestuft.

2.4.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkorpers (z.B. durch Nahrstoffeintrage) nicht ganzlich
auszuschlieRen. Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen reduziert und ist insgesamt als gering einzustufen.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind eine Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate (Flachenversiegelung) sowie eine Beeintrachtigung der Grundwasserverhaltnisse
(Qualitat, FlieRrichtung) durch die geplanten Baukorper moglich. Aufgrund des geringen Umfangs der
Versiegelungen ist dies jedoch nicht wahrscheinlich. Die stidlich der RiedstralRe verlaufenden Entwas-
serungsgraben bleiben in ihrer Art und Weise weitestgehend erhalten. Lediglich Ostlich der
Riedstralle wird ein Teil eines Grabens aufgrund der Entwicklung von Stellpldtzen in seinem Umfang
verringert und zurlickgebaut. Die Versickerung des Niederschlagswassers kann daher Uber die Gra-
ben bzw. die Ubrigen Griinflachen erfolgen, die im Geltungsbereich angelegt sind oder werden.

Insgesamt sind die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grund-
wasser), unter Bericksichtigung der geplanten GRZ, der bestehenden Vorbelastungen und der Ver-
meidungs- und Minimierungsmallnahmen, als ,mittel” einzustufen.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

2.5.1 Bestand

Der Planungsraum liegt am slidlichen Rand der Gemeinde Benningen, ist jedoch nur ca. 70 m von der
nachstgelegenen zusammenhéngenden Siedlungsbebauung entfernt. Auch innerhalb des Geltungs-
bereiches liegen einzelne Wohnhduser. Der Geltungsbereich ist im Bestand maligeblich durch die be-
stehende gewerbliche Nutzung des Gebietes hinsichtlich des Landschaftsbildes gepragt und dadurch
auch vorbelastet. Im Westen ist das Plangebiet durch die angrenzenden landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen (Griinlandnutzung) gekennzeichnet. Positiv sind die (z. T. biotopkartierten) Ge-
holzbestande im Norden des Geltungsbereiches sowie teilweise am Rand der Gewerbeflachen her-
vorzuheben. Auch die Entwéasserungsgraben, die z.T. durch Seggen und feuchte Hochstaudenfluren
begleitet werden, werten das Landschaftsbild auf.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist die Erlebbarkeit und das Landschaftsbild von geringer Be-

deutung. Positive Blickbeziige ergeben sich in Richtung Siden auf die Alpen und in Richtung Westen
(bewaldete Hangkante). Allerdings verlauft im Westen auch eine 110-kV-Freileitung, die den Blickbe-
zug beeintrachtigt. Im Osten bietet sich der Blick auf die bestehende Wohnsiedlung.

Als wesentliche Vorbelastungen des Landschaftsbildes im Untersuchungsgebiet sind demnach zu
nennen:

e die bestehenden Gewerbeflachen
e die bestehende Verkehrsinfrastruktur
e die relativ geringe Strukturvielfalt aullerhalb des Planungsraumes

e die zahlreichen Leitungen (20 kV, 110 kV) im und um das Plangebiet herum
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Als Bewertungsgrundlagen werden Vielfalt, Eigenart, Naturndhe, Kulisse und Vorbelastung herange-
zogen. Das Landschaftsbild bestimmt damit wesentlich auch die Erholungseignung des Landschafts-
raumes, die flir das Projektgebiet als gering anzusehen ist. Dem Projektgebiet kann daher, vor allem
aufgrund der Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbeflachen, nur eine geringe bis mittlere Be-
deutung fiir das Landschaftsbild zugewiesen werden.

2.5.2 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten ist mit optischen (z.B. durch Baukrane oder zwischengelagerten Oberbo-
den) und akustischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese Auswirkungen
sind jedoch zeitlich beschrankt und tendenziell nur von geringer Eingriffsschwere. Allerdings kommen
noch die baubedingten partiellen Entfernungen der Gehdlze (Biotope) dazu, die sich negativ auf das
ohnehin strukturarme Landschaftsbild auswirken werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bezlglich der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegenilber Eingriffen im Geltungsbereich ist je-
doch zu bericksichtigen, dass die geplante Erweiterung an bestehende Bebauung anschlieft und
dadurch im Hinblick auf das Landschaftsbild keine Neuschaffung von negativen Blickbeziehungen vor-
liegt.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird bei 15 m liegen und damit im Mittel ca. 6 m hoher als die
umliegenden Gebdude. Diese stadtebauliche Situation ist durch die siidlich angrenzenden hohen Be-
standsbdume, die zu erhalten sind, abgemildert. Somit ergeben sich, aufgrund der Hohe der Gebaude
im Vergleich zum Bestand (bestehende Hallen und Fabrikgebadude), keine relevanten Verschlechte-
rungen bezogen auf das Landschaftsbild.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastungen sowie des griinordnerischen Konzeptes lasst sich die ge-
plante 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Benningen West“ noch vertréglich in das
Orts- und Landschaftsbild integrieren.

Insgesamt werden deshalb nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild erwar-
tet.

2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.6.1 Bestand

Schutzziel ist es, Kultur-, Bau-, Bodendenkmaler sowie wirtschaftlich bedeutsame Giter und ggf. de-
ren Umgriff zu erhalten.
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Innerhalb des Geltungsbereichs und in seinem direkten Umfeld liegen nach aktuellem Kenntnisstand
weder Bau- noch Bodendenkmaler im Sinne der Denkmalschutzgesetze. Allgemein ist jedoch Art. 8
DSchG zu beachten. Das nachstgelegene Bodendenkmal (D-7-8027-0117; Mittelalterliche und frih-
neuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Peter und Paul in Benningen) liegt in einer
Entfernung von etwa 550 m nordostlich des Geltungsbereichs im Ortszentrum von Benningen.
Nachstgelegenes Baudenkmal ist die zugehdrige Kirche St. Peter und Paul (katholische Kirche, Pfarr-
kirche, Saalkirche, Nr. D-7-78-118-5) inklusive zugehorigem Pfarrhof. Darliber hinaus liegen im vom
Plangebiet einsehbaren Umfeld keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Als Sachgiiter konnen die im Umfeld des Plangebiets verlaufenden Hoch- und Mittelspannungsleitun-
gen sowie die bestehende unmittelbar angrenzende bestehende Gebdudesubstanz und Verkehrsinf-
rastruktur eingestuft werden, die durch das gegenstandliche Vorhaben jedoch nicht betroffen sind.
Daruber hinaus bestehen keine sonstigen Sachgiter im Plangebiet oder seinem direkten Umfeld.

Insgesamt wird der Bestand an Kultur- und Sachgiitern im Plangebiet daher mit gering bewertet.

2.6.2 Auswirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter sind aufgrund ihres Feh-
lens im Plangebiet und seinem relevanten Umfeld aktuell nicht zu erwarten.

Zusammengefasst werden die Auswirkungen der gegenstandlichen Planung auf Kultur- und Sachgi-
ter bzw. das kulturelle Erbe mit gering bewertet.

2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.7.1 Bestand

Grundsatzlich liegt der Geltungsbereich innerhalb des landesweit und bundesweit bedeutsamen
Quellmoores Benninger Ried, das ein landesweiter Entwicklungsschwerpunkt hinsichtlich der Opti-
mierung und Neuschaffung von Still- und FlieRgewassern ist. Innerhalb des Plangebietes liegen keine
Flachen mit herausragender Bedeutung bzgl. dieses Biotopverbundes. Jedoch sind die im ABSP fiir
dieses Gebiet getroffenen Vorgaben zu beachten. Der ca. 580 m westlich des Plangebietes verlau-
fende Kressenbach ist diesbezliglich von groRer Bedeutung.

Im Geltungsbereich selbst gibt es nur wenige Strukturen, die flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
von Bedeutung sind. Der maRgebliche Flachenanteil ist bereits im Bestand Gewerbegebiet oder als
bestehende Strallen versiegelt. Diese Flachen haben kaum bis keinen naturschutzfachlichen Wert.

Von mittlerer Bedeutung sind die Entwasserungsgraben, die im Norden und Siiden entlang des Gel-
tungsbereiches verlaufen. Der Graben im Norden ist einseitig gesdumt von einer Laubbaumreihe. Die
Laubbdume sind als mittelalt bis alt einzustufen und von guter Auspragung (vgl. Abbildung 5).
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Weitere Geholze im Geltungsbereich,
die allerdings aufgrund ihrer unzu-
reichenden GroRe, Strukturvielfalt und
Umgebung (Gewerbeflachen) nicht voll-
umfanglich von Bedeutung fiir die Fauna
und Begleitflora sein werden, liegen in-
nerhalb der bestehenden Gewerbefla-
chen und sind Gberwiegend als Hecken-
strukturen innerhalb der festgesetzten
Randeingriinungen vorhanden. Sie wer-
den daher mit ,mittel-bedeutsam* be-
wertet.

Von hoher Bedeutung sind dagegen die
vier biotopkartierten Geholzflachen (Bio-
top-Nr. 8027-1041, TF 03, 04 und 05,
,Geholzstrukturen sidlich des Benninger

Abbildung 5: Graben mit Begleitbdumen im Nordwesten des Gel-
tungsbereiches Rieds“ sowie 8027-0018-001

,Gehodlze zwischen Benningen und Hetzlinshofen”) im Norden des Plangebietes siidlich der
Riedstralle (getrennt durch die Industriestralle) sowie im Westen entlang der IndustriestralRe (nur z.
T. im Geltungsbereich liegend) und im Stidwesten (nur randlicher Bertihrungspunkt mit dem Gel-
tungsbereich, siehe auch Abbildung 2).

Diese Geholzreste, die im Bestand mittelalt und von verschiedenen Baumarten durchsetzt sind, ha-
ben zudem eine feuchte Ausprdgung. Innerhalb des ansonsten relativ ausgeraumten Geltungsberei-
ches sind diese strukturbringenden Geholzinseln besonders wertvoll, wenngleich sie von StralRen und
Gewerbe eingeschlossen sind und damit isoliert und vorbelastet sind.

GemaR amtlicher Biotopkartierung (Uberwiegend aus 2012) sind die Biotope wie folgt beschrieben:
8027-1041

,Sudlich des Naturschutzgebiets Benninger Ried befinden sich am Rand zur Siedlung bzw. zum Ge-
werbegebiet einzelne Gehdlzstrukturen.

TF 03 (3598 m?): Feldgeholz aus Weiden und anderen Straucharten. Sonst dominieren in der Kraut-
schicht Hochstauden wie z.B. Madesii3, Behaartes Weidenrdschen, teils auch eutrophierte Bereiche.

TF 04 (1398 m?): Zwischen Garten, StraRe und Grinland gelegenes, gestuftes Feldgehdlz mit Alt- und

Totholzanteil; in der Baumschicht Esche und Silberweide; Strauchschicht im N-Teil ziemlich dicht aus

Buschweiden; im Ubrigen Teil seegras-und rasenschmielenreiche Krautschicht mit viel Rotem Schwin-
gel (viel Alt-und Totholz).
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TF 05 (915m?): Strukturreiches, kleines Feldgehdlz; Baumschicht aus Eschen und Birken; Strauch-
schicht Weiden; Krautschicht hochstaudenreich mit Rasenschmiele und Seegras; mit Alt-und Totholz-
anteil.”

8027-0018

TF 001 (1278 m?2): Feldgehdlz und Gebusch (S-Teil) in ebener Lage mit abwechslungsreichem Relief
zwischen Intensivgriinland und Feldweg (Nord). Im Norden ausgetrockneter, etwa 1m tiefer Entwas-
serungsgraben, der verwachsen ist. Feldgehdlz mit dominanter Esche, artenreicher Strauchschicht;
mit Hitte, kleiner Wiese und Bank (Freizeit, umzaunt). Krautschicht geiRfulRreich mit Feuchtezeigern
wie Rasenschmiele. Stdlich schlieRt sich Geblsch initial aus Weiden an; verzahnt mit feuchtezeigen-
der Krautschicht wie Blutweiderich, MadesuR, Behaartem Weidenrdschen. Standortfremdes Geholz:
Fichten und Larchen.

Ebenfalls von héherer Bedeutung ist die offengelassene Brachfliche (ehemals Viehweide, ca. 735 m?)
im Stidwesten des Plangebietes (slidlich an das Gebiet der Fa. Trautwein anschlieBend, vgl. Abbildung
7). Hier haben sich, im Vergleich zur intensiven Mahwiese westlich angrenzend, nahrstoffirmere Be-

dingungen ausgebildet und durch die spate Mahd bzw. die temporadre Beweidung bliitenreichere Be-

stande entwickelt.

Abbildung 6: Blick von Siiden nach Norden auf die Intensivwiese und die Weideflédche

Neben den beiden genannten kartierten Biotopflachen gibt es keine weiteren amtlich kartierten Bio-
tope im Geltungsbereich. In unmittelbarer Nahe grenzen jedoch nordlich wie stidlich weitere biotop-
kartierte Flachen mit Gehdlzen an (Fortsetzung des Biotops Nr. 8027-1041-003 nach Norden und Nr.
8027-1039-003 ca. 120 m sudlich). Diese sind innerhalb der iberwiegend ausgeraumten Agrarflur im
Umfeld sowie der bestehenden Bebauungen als Habitate fiir gehdlzbewohnende Arten anzusehen.

Im Plangebiet selbst liegen keine Nachweise der Artenschutzkartierung (ASK, 2016) vor. Ca. 360 m
nordlich des Geltungsbereiches liegt der nachste Punktnachweis der ASK (Nr. 8027-0170). In dieser
Nasswiese stidwestlich des Benninger Rieds wurden zahlreiche Insektenarten nachgewiesen (zwi-
schen 1988 und 1990). Nordlich angrenzend dieses Punktes finden sich ,,Im Hoppenried” noch zahl-
reiche weitere Nachweise der Artenschutzkartierung. Ca. 550 m nordwestlich des Geltungsbereiches,
im Norden von Benningen, liegt ein flichenhafter Nachweis fiir den Bergmolch und den Grasfrosch
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(Nr. 8027-0025 aus dem Jahr 1983) vor. Auch ca. 660 m sudlich des Plangebietes liegt ein groRflachi-
ger Vogel-Nachweis (Nr. 8027-0224, 1996). Auf den offenen Wiesenflachen siidlich der Ortschaft
Benningen wurden der Kiebitz und die Wachtel nachgewiesen.

Aufgrund der vorliegenden Strukturen im Plangebiet ist daher im Wesentlichen davon auszugehen,
dass in Hecken und Geholzen briitende Vogelarten vorkommen. Aufgrund der innerdértlichen Lage
sowie des geringen Umfangs der Geholze kann davon ausgegangen werden, dass ausschlieRlich un-
gefahrdete und allgemein haufige Arten (z. B. verschieden Meisenarten, Rotkehlchen, Amsel) die Ge-
holze nutzen. Kartierungen wurden aufgrund der beiden oben aufgefiihrten Griinde (innerortliche
Lage, geringe GroRe) nicht durchgefiihrt. Um zu verhindern, dass briitende Tiere gestért werden oder
zu Schaden kommen, diirfen die Geholze nur auRerhalb der Brutzeit (d. h. zwischen dem 01.10. und
28.02.) entfernt werden.

Dariber hinaus befinden sich im Untersuchungsgebiet keine sonstigen im Sinne der Naturschutzge-
setzgebung unter Schutz gestellte Flachen oder Strukturen.

Hinsichtlich der Bewertung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist das Projektgebiet im Bestand da-
her mit gering bis mittel-bedeutsam zu bewerten.

2.7.1 Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen:

Die mit der Bebauung des Plangebietes entstehenden Beeintrachtigungen durch zuséatzlichen Bau-
stellenverkehr (Larm- und Schadstoffemissionen, Staub, Licht, etc.) sind als nicht erheblich einzustu-
fen. Baubedingte Beeintrachtigungen von Offenlandarten (z. B. Feldlerche) sind aufgrund der in-
nerortlichen Lage und den Vorbelastungen (bestehende Gebaude, Kulissenwirkung etc.) nicht zu er-
warten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Als wesentlichste anlagebedingte Auswirkung einer Umsetzung der Planung ist die Uberbauung und
der daraus resultierende Verlust der Vegetationsstrukturen und Teil-Lebensrdaume innerhalb des Gel-
tungsbereichs zu betrachten. Die Uberbauung der als mittelwertig einzustufenden Gehélzstrukturen
(Randeingriinung) ist laut Leitfaden mit einer mittleren Eingriffsschwere zu bewerten.

Die nutzungsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die Umwidmung
eines geringen Teils des Geltungsbereichs in Gewerbeflachen sind in erster Linie in neu entstehenden
Larm- oder Schadstoffemissionen zu sehen, die infolge der gewerblichen Nutzung und der daraus re-
sultierenden héheren Verkehrsaufkommen entstehen. Aufgrund der als gering zu erwartenden In-
tensitdat werden diese Auswirkungen insgesamt jedoch als eher geringfligig eingestuft.

Durch den partiellen Wegfall der beiden Feldgehdlze (Biotope), die diversen Arten als Trittsteinbio-
top zwischen den noérdlich angrenzenden Geholzen entlang der Industriestralle sowie den nachsten
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Geholzinseln ca. 100 m slidostlich des Geltungsbereiches dienen kann, kann es zu Beeintrachtigun-
gen des Biotopverbunds kommen. Allerdings bleibt ein Groteil der bestehenden Randeingriinungen
erhalten. Auf die in der Bayerischen Biotopkartierung bzw. die im Arten- und Biotopschutzprogramm
des Landkreises Unterallgdu genannten Strukturen und Artnachweise im weiteren Umfeld des Gel-
tungsbereichs hat das geplante Vorhaben keine nennenswerten Auswirkungen.

Insgesamt werden die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen im Unter-
suchungsraum mit gering bis mittel bewertet.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In der Regel ergeben sich bedeutende Wechselbeziehungen immer zwischen den Schutzgiitern Tiere
und Pflanzen sowie zwischen den Schutzgltern Boden und Wasser (insbesondere Grundwasser).
Kleinklimatisch bestehen auch Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Pflanzen und dem
Schutzgut Klima und Luft. Die baubedingten Beeintrachtigungen des Vorhabens, wie vor allem Larm-
und Schadstoffemissionen, wirken sich in erster Linie negativ auf das Wohnumfeld aus, daneben wird
allerdings auch die Qualitdt der Lebensrdaume von Tieren und Pflanzen vermindert.

Grundsatzlich soll an dieser Stelle jedoch auch auf die Zusammenhange zwischen Griinordnung und
Wechselwirkungen eingegangen werden. Bei der Griinordnungsplanung sind folgende Schnittstellen
und Zusammenhéange zu bedenken:

Je hoher der Anteil an 6ffentlichen und privaten Grinflachen im Plangebiet ist, umso besser kdnnen
die negativen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzglter Klima und Luft, Tiere und Pflan-
zen, aber auch auf die Aufenthaltsqualitdt (gesunde Arbeits- und Lebensbedingungen) kompensiert
werden. Festsetzungen lber die Behandlung von Niederschlagswasser fiihren auf der einen Seite zu
einer Minimierung der Eingriffsfolgen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasserneubildung), gleichzei-
tig entstehen durch die Schaffung von Versickerungsflachen wechselfeuchte Standorte, die fiir be-
stimmte Tier- und Pflanzenarten gegentliber der bisherigen Nutzung ein héheres 6kologisches Poten-
tial aufweisen kénnen. Zudem kdnnen Beeintrachtigungen beim Schutzgut Klima und Luft durch die
Aufrechterhaltung von Verdunstungsflaichen gemindert werden.

Ferner korreliert die Erholungsnutzung stark mit dem Schutzgut Landschaft. Eingriffe ins Landschafts-
bild fiihren in der Regel auch haufig zu einer Beeintrachtigung der Erholungsnutzung. Strukturarme
oder durch technische Strukturen vorbelastete Raume sind grundsatzlich fir die freizeitgebundene
Erholungsnutzung von geringer Bedeutung.

Daruber hinaus bestehen mit dem Vorhaben keine besonderen, {iber die Ublichen Beziehungen hin-
ausgehenden, Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern. Im vorliegenden Fall kénnen sowohl
durch die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen als auch den erforderlichen
Ausgleichsmallnahmen negative Auswirkungen auf die Schutzgliter vermieden werden.
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3 Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten MaRRnahme wiirde anstelle der Entwicklung von Gewer-
begebieten der bisherige Status Quo erhalten bleiben. Die mit dem geplanten Projekt notwendiger-
weise durchzufiihrenden Eingriffe in Geholze (Biotope) wiirden demnach unterbleiben, wodurch der
Eingriff in Lebensraumstrukturen entfallen wirde. Allerdings wiirde auch die aktuell brachliegende
Gewerbeflache der ehemaligen Firma Ludwig Gaum GmbH (Logistikunternehmen) nicht sinnvoll wei-
ter genutzt werden.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens sind folgende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalfinahmen vorgesehen:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRBnahme

Mensch Larmimmission, ge- | Einhaltung der rechtlichen Vorgaben (z. B. TA-Ldrm) und von
ringe Veranderung Larmemissionskontingenten, die nicht Gberschritten werden
des Landschaftsbil- dirfen, um eine Beeintrachtigung der Anwohner der be-
des nachbarten Wohngebiete zu vermeiden; Umsetzung von

grinordnerischen Festsetzungen; Herstellung einer wirksa-
men Randeingriinung

Klima / Luft | Versiegelung und Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch ent-
verkehrsbedingte sprechende griinordnerische MalRnahmen als Beitrag fir die
Schadstoffe Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und Filter-

vermogen der Pflanzen); Reduzierung der Flachenversiegelun-
gen mit Festlegung der GRZ auf 0,8 und Ausweisung von 6f-
fentlichen und privaten Griinflachen im Geltungsbereich;

Boden Abtrag und Boden- sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Tren-
versiegelung nung Ober- und Unterboden, sachgerechte Lagerung des
Oberbodens) nach dem Bodenschutzgesetz
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme

Wasser Uberdeckung, GW- Erhalt der Grundwasserneubildung durch fachgerechte Versi-
Qualitat / Gewasser- | ckerung des Oberflachenwassers bzw. Ableiten des anfallen-
glte den Oberflachenwassers in Griinflachen

Landschafts- | Fernwirkung Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch

bild entsprechende griinordnerische MaRnahmen bzw. Festset-

zungen zur Eingrinung

Kultur- und Kulturhistorische Be- | Einhaltung der geltenden Bestimmungen des Art. 8 DSchG.;
Sachgliter deutung

Tiere und Veranderung des Le- | Entfernung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit von Vogeln
Pflanzen bensraumes zwischen dem 01.10.und 28.02.

Weitestgehender Erhalt der Geholzstrukturen (Randeingri-
nung)

4.2 Eingriffsregelung und Festsetzung von AusgleichsmalBnahmen

4.2.1 Vorgehensweise bei der Eingriffsregelung

GemadR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).”

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,,wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.”

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach den ,,Grundsatzen fiir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (2. erweiterte Auflage Januar 2003),
die vom Bayerischen Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen in einem Leitfaden
(,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”) herausgegeben wurde.

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere
des Eingriffs bewertet werden. Unter Berlicksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbeziehung der
Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen lasst sich dann ein sog. ,Kom-
pensationsfaktor” ableiten, mit dem die Flache, in die eingegriffen wird, multipliziert wird.

Unter Berlicksichtigung dieser Gesetzesgrundlage wird die Ausgleichbarkeit der Eingriffe, die zu nach-
haltigen bzw. erheblichen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter fiihren, wie nachfolgend
aufgefiihrt beurteilt. Aus naturschutzfachlicher Sicht verbleiben durch Festsetzung von Art und MafR
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der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ,,Benningen West“ 2. Anderung folgende wesentliche Ein-
griffe:

e Versiegelung und Uberbauung von Boden (Eingriff in das Schutzgut Boden)

e Verlust bzw. Beeintrachtigung von (Teil-)Lebensrdaumen (Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen) durch den funktionellen Verlust von zwei Biotopflachen

e Verlust bzw. Beeintrachtigung von Blickbeziehungen (Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild)

Bei der Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsfliche werden die wesentlichen Anderungen, die sich
gegeniber dem bereits genehmigten Bebauungsplan ,,Benningen West“ ergeben als Eingriff bilan-
ziert. Dies betrifft insbesondere die Uberbauung von Randeingriinungen im Westen sowie geringfi-
gig im nordlichen Teil des Geltungsbereiches. Ferner werden die beiden Biotope aufgrund des Funkti-
onsverlustes mit dem Faktor 2,0 ausgeglichen (s. u.), es bleiben aber in diesen Bereichen auch Ge-
holze erhalten.

Daruber hinaus werden bereits versiegelte Bereiche (StralRen, Wege und Gebdude) sowie Bereiche in
denen sich durch das Vorhaben keine Verschlechterungen im Vergleich zur Bestandssituation erge-
ben nicht mit bilanziert. Durch die vorhabenbedingt verursachten Versiegelungen und Uberbauungen
werden sowohl Gebiete mittlerer als auch hoher Bedeutung (Biotope) beeinflusst, die im Folgenden
naher erldutert werden.

Gebiete mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (ca. 0,09 ha)

Hierbei handelt es sich um die Randeingriinungsbereiche sidlich der Riedstralle bzw. stidlich der Bio-
topflachen, die durch die Planung (VergroRerung Baufelder, Einfahrtbereiche) dauerhaft entfallen.

Aufgrund der geringen Breite der Griinziige (rund 5 m) und des jungen Alters des Bestandes (< 25
Jahre) spielen die Bereiche eine geringe, untergeordnete Bedeutung fiir das Schutzgut Arten- und Le-
bensrdaume. Natirliche Oberflaichengewasser liegen weder in den Gebieten mittlerer Bedeutung
noch im Ubrigen Plangebiet. Allerdings sind Entwdsserungsgraben, die temporar Wasser fiihren, vor-
handen und das Grundwasser steht sehr hoch an. Aufgrund der geringen GrolR3e spielt das Vorhaben-
gebiet, z. B. bezogen auf die Grundwasserneubildungsrate, aber auch auf das Schutzgut Wasser allge-
mein eine untergeordnete Bedeutung.

Aufgrund des strukturarmen Umfeldes spielen die Eingriinungen fiir das Landschaftsbild eine mittlere
Bedeutung, gleiches trifft auf das Schutzgut Klima und Luft zu, da sich die Gehdlzbestande positiv auf
das innerortliche Klima auswirken kénnen. Insgesamt ist jedoch zu sagen, dass die Eingriinung in der
Realitat schlecht umgesetzt wurde und die Funktionen nicht vollumfanglich vorhanden sind.

Somit ergeben sich innerhalb der Gebiete mittlerer Bedeutung tiberwiegend geringe und nur z. T.
mittlere Wertigkeiten/Bedeutungen der Schutzgiter (vgl. Liste 1b des Leitfadens Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Gberwiegend untere Werte). In Verbindung mit der GRZ, die Gber 0,35 lie-
gen wird, wird daher zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs in Gebieten mittlerer Bedeutung,
ein Kompensationsfaktor von 0,8 gewahlt.
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Gebiete hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (ca. 0,23 ha)

Hierbei handelt es sich um die beiden Biotope (8027-1041-004 und -005), die im Rahmen der Erwei-
terung der Gewerbeflachen vollstiandig entfernt und damit ihre Funktion verlieren werden. Fir das
Schutzgut Arten und Lebensrdaume spielen die beiden Biotope eine mittlere bis hohe Bedeutung, die
sich aufgrund der Pflanzengesellschaften sowie der Bedeutung der Gehdlze als potentielle Lebens-
raume fur diverse Tierarten ergeben. Aufgrund des strukturarmen Umfeldes spielen die beiden Bio-
tope flir das Landschaftsbild eine hohe Bedeutung, gleiches trifft auf das Schutzgut Klima und Luft zu,
da sich die Biotope positiv auf das innerortliche Klima auswirken kénnen.

Somit ergeben sich innerhalb der Gebiete hoher Bedeutung mittlere bis hohe Wertigkeiten der
Schutzgiiter (vgl. Liste 1c des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft). In Verbindung
mit der GRZ, die tber 0,35 liegen wird, wird daher zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs in
den Gebieten hoher Bedeutung, nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (Landrats-
amt Unterallgdu) in 2014, ein Kompensationsfaktor von 2,0 gewahlt.
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Gebiet hoher Bedeutung E Grenze des raumlichen

(Faktor 2,0), ca. 2.313 m?

Gebiet mittlerer Bedeutung
(Faktor 0,8), ca. 984 m?
kein Eingriff,

ca. 60.713 m?

Geltungsbereiches

E

Abbildung 7: Eingriffsbilanzierung

www.lars-consult.de
Seite 32 von 38



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Benningen West" 2. Anderung
Umweltbericht - Entwurf vom 22.11.2017
Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

LARS

consult

4.2.2

Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Aus den oben beschriebenen Kompensationsfaktoren und den ermittelten Eingriffsflachen leitet sich

ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf von rund 5.384 m? ab (Tabelle 2).

Tabelle 2: Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsfléchenbedarfs

Bestand Geplante Nut- Eingriffsflache Kompensations- | Ausgleichsfla-
zung [m?] faktor chenbedarf [m?]

Gebiete mittlere | Versiegelung, 948 0,8 758

Bedeutung Uberbauung

(Eingriinung)

Gebiete hoher Versiegelung, 2.313 2,0 4.626

Bedeutung Uberbauung

(Biotope)

Summe 5.384

4.2.3 Ausgleichsflachen und -maflnahmen

Grundsatzliches Ziel von AusgleichsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. ErsatzmalRnahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaBBnahmen missen so ausgelegt werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Die geplanten Ausgleichsflachen werden dabei der gegenstandlichen Nutzung entzogen und durch
entsprechende Gestaltung und Pflegemallinahmen gegenliber dem Bestand in eine héhere 6kologi-
sche Wertigkeit Gberfihrt.

Art und Umfang der durchzufiihrenden KompensationsmaBnahmen werden innerhalb des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnung verbindlich festgesetzt. Notwendige Pflege- und EntwicklungsmaRnah-
men werden ebenfalls formuliert und wurden in 2014 bereits in den Grundzligen mit der zustdandigen
Unteren Naturschutzbehoérde erdrtert.

Externe Ausgleichsflachen

Die drei externen Ausgleichsflachen liegen 6stlich des Eingriffsgebietes, ca. 1,2 km stdostlich des Ge-
meindezentrums von Benningen, Gemeinde und Gemarkung Benningen (siehe Abbildung 8).
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Ausgleichsflache A1

Flurnummer: 262/1 TF, 262/2 TF
GroRe: 3.167 m?
Bestand: Griinland, vereinzelt Straucher

Ziel: Sicherung der nicht biotopkartierten Bestdande und Aufbau einer dem Biotop vorgelagerten
Strauchhecke, die die Geholzbestande des Biotops vor Wind und intensiver Sonneneinstrahlung
schitzt; Extensivierung der Gbrigen Flache und Anlage von Steinhaufen (ggf. auch Wurzelstdcken),
um die Flache gegeniiber der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache abzugrenzen; Verzicht
auf die Verwendung von Diinger sowie Herbiziden und Pestiziden

Pflege: Zweimalige Mahd der Extensivwiese (1. Schnitt nicht vor Ende Juni, 2. Schnitt nicht vor Ende
September); bei Bedarf Geholzpflege durch sachgerechten Riickschnitt einzelner Geholze

Ausgleichsflache A2

Flurnummer: 263/2 (Teilflache)
GroRe: 896 m?
Bestand: Griinland, vereinzelt Straucher

Ziel: Sicherung der nicht biotopkartierten Bestande und Aufbau einer dem Biotop vorgelagerten
Strauchhecke; Anpflanzung und Entwicklung einer freistehenden Schlehenhecke; Extensivierung der
Ubrigen Flache und Anlage von Steinhaufen (ggf. auch Wurzelstocken), um die Flache gegeniber der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache abzugrenzen; Verzicht auf die Verwendung von Din-
ger sowie Herbiziden und Pestiziden

Pflege: Zweimalige Mahd der Extensivwiese (1. Schnitt nicht vor Ende Juni, 2. Schnitt nicht vor Ende
September); bei Bedarf Geholzpflege durch sachgerechten Riickschnitt einzelner Gehdlze

Ausgleichsflache A3

Flurnummer: 262 (Teilflache)
GroRe: 3.258 m?
Bestand: Griinland, vereinzelt Straucher

Ziel: Sicherung der Bestandsgeholze und Entwicklung einer durchgehenden Hecke durch Schliefung
von Bestandsliicken Gber erganzende Anpflanzungen; Anpflanzung und Entwicklung einer freistehen-
den Schlehenhecke im nordlichen Bereich; Extensivierung der tbrigen Flache und Anlage von Stein-
haufen (ggf. auch Wurzelstocken), um die Flache gegeniiber der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache abzugrenzen; Verzicht auf die Verwendung von Diinger sowie Herbiziden und Pestiziden
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Pflege: Zweimalige Mahd der Extensivwiese (1. Schnitt nicht vor Ende Juni, 2. Schnitt nicht vor Ende
September); bei Bedarf Geholzpflege durch sachgerechten Riickschnitt einzelner Gehdlze

Legende

— DFK mit FL.-Nr.
r::: Geltungsbereich

amtl. kartierte Biotope mit Nr.
E:] Umgrenzung der Ausgleichsflachen
MaBnahmenplanung

m Bestandsschutz

l:] Extensivwiese mit Steinhaufen

E Schlehenhecke
- Strauchhecke

¥
e 8:0,7-1039)

/ Beim

Q.
_“gn  -Krautgarten

Abbildung 9: Ubersichtslageplan Geltungsbereich Bebauungsplan (links im Bild) und Geltungsbereich externe Ausgleichsfld-
chen (rechts im Bild)
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Die Bereiche, die als Bestandsschutz der bestehenden Gehdlze dienen, sind zwar in der Darstellung
innerhalb der Ausgleichsflachen gelegen, allerdings werden diese Flachen nicht als Aufwertung ge-
rechnet und damit aus der Bilanz herausgelassen.

Tabelle 3: Ubersicht Ausgleichsfléchenbilanz

Bezeichnung GréRe [m?] Ausgleichsfaktor | anrechenbare
Fliche [m?]

Al 3.167 1,0 2.557

A2 896 1,0 809

A3 3.258 1,0 2.081

Summe 5.447

Dementsprechend kann der Eingriff von 5.384 m? durch einen Ausgleich von 5.447 m? (siehe Tabelle
3) vollumfanglich ausgeglichen werden. Die AusgleichsmalRnahmen werden gemall § 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB dem Eingriff zugeordnet, so dass die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft - vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehoérde - vollstan-
dig ausgeglichen sind.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

GemaR Einflihrungserlass zum Europarechtanpassungsgesetz (EAG) handelt es sich bei den laut § 10
Baugesetzbuch (BauGB) zu prifenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten nicht um grundsatzlich
andere Planungen, sondern um anderweitige Losungsmoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten
Planung innerhalb des betreffenden Planungsgebietes. Das gegenstandliche Plangebiet ist zum GroR-
teil bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht Erweiterungs-
flachen fir Gewerbeflachen vor, um den ortlichen Bedarf an Gewerbeflachen zu decken. Auf der ak-
tuell brachliegenden Gewerbeflache der ehemaligen Firma Ludwig Gaum GmbH (Logistikunterneh-
men) beabsichtigt die Firma Otto Christ AG - Wash Systems, die derzeit auf der angrenzenden nérdli-
chen Flache angesiedelt ist, sich nach Stiden hin zu erweitern. Die Gebdude auf dem Grundstiick wer-
den, bis auf das Gebadude der Schreinerei, entfernt. Der Bebauungsplan soll die Grundlage zum Bau
einer Logistikhalle ermoglichen, die im geplanten Bereich durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
nicht realisierbar ware. Damit stellt die gegenstdndliche Planung die einzige Mdglichkeit zur Erweite-
rung der Betriebe dar, die sich aufgrund wirtschaftlicher Entwicklungen und Interessen ergibt.
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6 Beschreibung der Methodik bei der Erarbeitung des Umweltberichts
und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Eingriffsregelung erfolgte nach den, Grundsatzen fiir die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, die 1999 (2. erweiterte Auflage Januar
2003) vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben
wurde. Zur Bewertung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurden u. a. die
amtliche Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung, das Arten- und Biotopschutzprogramm
fir den Landkreis Unterallgdu sowie die in den jeweiligen Fachkapiteln genannten Informationsquel-
len herangezogen. Das Projektgebiet wurde dartiber hinaus im Herbst 2016 im Rahmen einer Rele-
vanzbegehung begutachtet.

Besondere Schwierigkeiten traten bei der Ermittlung der Grundlagendaten sowie bei der Analyse und
der Bewertung der Schutzglter nicht auf.

7 MaRnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung sowie deren Umsetzung ist nicht damit zu rechnen, dass
Auswirkungen entstehen, die konkret einer Uberwachung unterzogen werden kénnten bzw. miiss-
ten. Auf ein Monitoring kann daher verzichtet werden.

Daruber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens der Gemeinde zu Giberwachen, ob
unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht bericksichtigte
Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so sind die zustandi-
gen Behorden im Landratsamt hiervon in Kenntnis zu setzen und MaBnahmen zur Minimierung zu
entwickeln.

8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Firma Christ Maschinenbau sowie die Firma Trautwein Fahrzeugbau plant die Erweiterung ihrer
Produktions- und Lagerflachen in Benningen.

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes umfasst:

e Im Bereich GEb6 wird die TH von 8 m auf eine max. Trauf bzw. Firsthohe von 15 m festge-
setzt

e die Uberbauung der Biotope an der Industriestrae

o die teilweise Aufhebung der RiedstraRRe zwischen IndustriestrafSe und Ulmenstral3e

e Umgestaltung der UlmenstraRe in der Lage

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 6,4 ha und wird im Norden von bestehenden Ge-
werbebetrieben und im Osten durch bestehende Wohngebadude begrenzt. Im Siiden und Westen
geht der Geltungsbereich in offene Landschaft (hier: landwirtschaftliche Flache) tiber.

www.lars-consult.de
Seite 37 von 38



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Benningen West" 2. Anderung L
Umweltbericht - Entwurf vom 22.11.2017 consult
Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Unter Berticksichtigung der in Kapitel 4.1 zusammenfassend aufgelisteten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen sowie unter Einbezug der Vorbelastungen des Plangebietes konnen die in Ta-
belle 4 dargestellten Auswirkungen erwartet werden.

Tabelle 4: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Projektes
Schutzgut baubedingte Auswirkun- anlagen- und betriebsbedingte
gen Auswirkungen

Mensch gering gering

Klima und Lufthygiene nicht relevant gering

Boden und Geomorphologie mittel mittel

Wasser (Grund- und Oberfla- | gering mittel
chenwasser)

Landschaftsbild gering gering

Kultur- und Sachglter gering gering

Tiere und Pflanzen mittel gering

Tabelle 4 macht deutlich, dass hohe Auswirkungen nur innerhalb des Schutzgutes Boden zu erwarten
sind. Im Zuge von Versiegelungen wird das Bodengefiige verandert und verliert in diesen Bereichen
dauerhaft seine Funktion. Da es sich bei dem Schutzgut dariiber hinaus um ein nicht vermehrbares
Gut handelt, werden die Auswirkungen als ,,hoch” beurteilt. Grundséatzlich ist aber der GroRteil des
Geltungsbereiches bereits versiegelt.

Bei Vollausbau ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich in H6he von 5.384 m? zu erbringen. Das Aus-
gleichsflachenkonzept sieht dafiir auf drei externen Flachen die Anlage von Heckenstrukturen (z. T.
als Schutz/Puffer zu bestehenden Biotopen) sowie eine Extensivierung und Aufwertung als Lebens-
raum fir Reptilien (Steinhaufen, Wurzelstdcke) vor (extensive Wiesennutzung).

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes wird festgestellt, dass unter Zugrundelegung der for-
mulierten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und vor allem bei Umsetzung der Ausgleichs-
maRnahmen bei der Realisierung des Bebauungsplanes ,,Benningen West“ 2. Anderung die Planung
Okologisch kompensierbar ist und keine verbleibenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltaus-
wirkungen im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

Damit sind die Voraussetzungen fiir eine umweltvertragliche Umsetzung des Vorhabens gegeben.
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